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1. Johdanto

Mitoitettavien alueiden rakennusoikeus maaritetdén seu-
raavassa esitettyjen mitoitusperiaatteiden mukaisesti.
Mitoitusperiaatteita kaytetaan niilla alueilla, jotka selvi-
tysten perusteella soveltuvat rakentamiseen ja ovat
muutoin tarkoituksen mukaisia alueita rakentamiseen.

Rantojen suunnittelussa mitoituksella tarkoitetaan ran-
tarakentamisen méaran ja sijainnin maarittelya. Mitoi-
tusperusteiden tarkoituksena on maaritella osayleiskaa-
vassa osoitettava kokonaisrakennusoikeus, rakennusoi-
keuden jakoperusteet sekd rakentamatta jatettavan
rantaviivan ja rakentamatta jatettavien alueiden osuus.
Mitoitusperusteet voivat vaihdella kaava-alueen luon-
nonolojen, maiseman ja muiden maankayttotarpeiden
mukaan vy6hykkeittéin ja alueittain. Mitoitusperusteiden
on oltava sellaisia, etta ne ovat

o yleispatevid, joustavia, yksinkertaisia ja helppo-
tajuisia

e osayleiskaavan tavoitteet on mahdollista toteut-
taa

e sijainti yhdyskuntarakenteessa otetaan huomi-
oon,

e luonnon ja maaperaolosuhteet sekd maisema
otetaan huomioon,

e maanomistajan tasapuolisen kohtelun vaatimus
toteutuu ja

e ne sallivat haja-asutusluontoisen rakentamisen
ja turvaavat kohtuulliset rakentamismahdolli-
suudet.

Mitoituksen pohjana kaytetaan rantaviiva- ja maapinta-
alanormia. Mitoituslaskelmien pohjana kaytettava ranta-
viiva tai pinta-alaperusteinen mitoitus ei ilmaise varsi-
naisen rakennuspaikan rantaviivan vahimmaispituutta
tai vahimmaispinta- alaa vaan rakennuspaikkojen
enimmaisméaarén. Osayleiskaavaa laadittaessa ratkais-
taan rakennuspaikkojen lopullinen sijoitus tai sijoitta-
matta jattaminen. Mitoituksesta on voitava poiketa niis-
sa tapauksissa, joissa mitoituslaskelmien mukainen ra-
kennuspaikkojen lukumaara johtaa selvasti epaoikeu-
denmukaiseen ratkaisuun ja kohtuuttomuuksiin.

Suunnittelualueella on kahdentyyppisia mitoitettavia
alueita. Ranta-alueilla rakennusoikeus perustuu ranta-
viivan pituuteen ja ranta-alueen ulkopuolella tilan pinta-
alaan. Ranta-alueen leveys meren rannalla on noin 300
metria.

1. Inledning

Byggratten pa de omraden som ska dimensioneras
bestams enligt nedanstaende dimensioneringsprinciper.
Dimensioneringsprinciperna anvands pa de omraden
som enligt utredningar lampar sig att bebyggas och som
i Ovrigt ar andamalsenliga for byggande.

Med dimensionering nar det géller planering av strander
avses definiering av strandbyggandets mangd och
placering. Avsikten med dimensioneringsgrunderna ar
att definiera den totala byggréatt som ska anvisas i
delgeneralplanen, grunderna for fordelning av
byggratten samt andelen strandlinje och omraden som
ska lamnas obebyggda. Dimensioneringsgrunderna kan
variera enligt planomradets naturférhallanden, landskap
och andra markanvandningsbehov i olika zoner och
omraden. Dimensioneringsgrunderna maste vara sadana
att de ar

¢ allméangiltiga, smidiga, enkla och lattfattliga
e delgeneralplanens mal kan fullféljas
e laget i samhalisstrukturen beaktas

e naturforhallandena och markens beskaffenhet
samt landskapet beaktas

e kravet pa jamlikt bemotande av markagarna
uppfylls och

e de tilldter byggande av glesbygdskaraktar och
tryggar skaliga byggnadsmadjligheter.

Dimensioneringen baseras pa strandlinje- och
markarealnormer. Den strandlinje som anvands som
grund for dimensioneringsberdkningarna eller den
arealbaserade dimensioneringen anger inte strandlinjens
minimilangd for en byggplats eller minimiarealen for en
byggplats utan det maximala antalet byggplatser. D&
delgeneralplanen utarbetas avgors den slutliga
placeringen av byggplatser eller om sadana inte ska
placeras. Det maste ga att avvika fran dimensioneringen
i de fall dar antalet byggplatser enligt
dimensioneringsberakningarna tydligt leder till en
orattvis 18sning och till oskéligheter.

Pa planomradet finns tva typer av omraden som ska
dimensioneras. Pa strandomradena ar byggratten
baserad pé& strandlinjens langd och utanfor
strandomradet ar den baserad pa fastighetens areal.
Strandomradets bredd vid havsstranden ar cirka 300
meter.



2. Ematilaperiaate

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun tun/aamiseksi on tarpeen ottaa
huomioon ns. hyddynnetty rakennusoikeus €li tiloista jo ennen kaavoi-
tusta lohkottujenrakennuspaikkojen maara. Laskentamenetelmaa
kutsutaan emétilaperiaatteeksi. Osayleiskaavan mukainen kokonaismi-
toitus lasketaan emétiloittain. Mitoitusperusteet ilmaisevat, kuinka mon-
ta rakennuspaikkaa voidaan enintéén muodaostaa emétilaa kohti. Emé-
tilatarkastelun lahtdkohtana on rakennuslain voimaantulohetki eli
1.7.1959. Emétilakohtainen kokonaisrakennusoikeus jaetaan siita
muodostettujen tilojen kesken vuonna 2008 vallinneen kiinteistjaotuk-
sen mukaan.

Kaytetty rakennusoikeus vahennetdan ematilan raken-
nusoikeudesta. Yhdeksi kaytetyksi rakennusoikeudeksi
katsotaan

e rakennettu ympéarivuotisen asuinrakennuksen
rakennuspaikka,

e rakennettu loma-asunnon rakennuspaikka,

e rakennettu maatilakeskuksen rakennuspaikka,
joka sisaltda ymparivuotisen asuinrakennuksen
rakennuspaikan,

rakennettu rakennuspaikka johonkin muuhun kayttodtar-
koitukseen kuten

e palvelutoimintaan, teollisuuteen, venekerholle
tms.

e rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimas-
sa poikkeuslupa,

e rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimas-
sa rakennuslupa ja

¢ rakentamaton rantakaavan mukainen rakennus-
paikka.

Kuitenkin mikali ranta-asemakaava-alueella on aikanaan hyvaksytty
enemman rakennuspaikkoja kuin osayleiskaavan mitoitusperusteet nyt
tuottavat, lasketaan emaétilan kaytettyyn kokonaisrakennusoikeuteen
ranta-asemakaava-alueen osalta mukaan vain se rakennusoikeus, joka
alueelle osayleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan nyt tulisi.

Mikali emétilasta on luovutettu maéraala ennen 1.7.1959, mutta maa-
réala on rekisterdity 1.7.1959 jélkeen, ei mééraalaa lasketa emétilaan
kuuluvaksi, mikali maanomistajalla on osoittaa luovutuksesta todisteena
luovutuskirja. Osayleiskaavassa osoitetaan seké kaytettyjen etta jaljella
odlevien rakennusoikeuksien lukumééra rakennuspaikkoina tilakohtai-
sesti. Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan rakennusoikeuslaskelmassa
saman maaomistajan tilalta toiselle on mahdallista. Mikali tila on muo-
dostettu halkomalla tai mikali tila on jaettu lohkomistoimituksessa kay-
tannGssd yhté moneen yhté suureen osaan, jaetaan kantatilan raken-
nusoikeus lohkatilojen kesken muunnetun rantaviivan méaaran mukai-
sesti.

2. Stamfastighetsprincipen

For att jamlikt bemétande av markégama ska kunna tryggas maste
man beakta s.k. utnyttjad byggrétt, dvs. antalet byggplatser som brutits
ut fran fastighetema fore planiaggningen. Berakningsmetoden kallas
stamfastighetsprincipen. Den totala dimensioneringen enligt delgeneral-
planen beraknas per stamfastighet. Dimensioneringsgrundema anger
hur ménga byggplatser som hogst kan anvisas per stamfastighet. Ut-
gangspunkt for stamfastighetsgranskningen &r den tidpunkt da bygg-
nadslagen tradde i kraft, dvs. 1.7.1959. Den totala byggrétten for stam-
fastigheten delas mellan de fastigheter som bildats av den enligt den
fastighetsindelning som radde &r 2008.

Den utnyttjade byggratten dras av fran

stamfastighetens byggratt. Som en utnyttjad byggratt
betraktas

e en bebyggd byggplats med en bostad for
aretruntboende,

e en bebyggd byggplats med en fritidsbostad,

e en bebyggd byggplats for ett gardsbruks
driftscentrum, som inkluderar en byggplats fér
en bostad for aretruntboende,

en bebyggd byggplats for ndgot annat andamal sasom
e service, industri, batklubb m.m.

e en obebyggd byggplats som har gallande
undantagslov,

e en obebyggd byggplats som har gallande
bygglov och

e en obebyggd byggplats enligt strandplan.

Om det dock tidigare har godkants fler byggplatser pa stranddetaljpla-
neomradet an vad delgeneralplanens dimensioneringsgrunder nu ger,
réknas endast den byggrétt som enligt delgeneralplanens dimen-
sioneringsgrunder tilldelas omradet in i stamfastighetens forbrukade
totala byggrétt betraffande detaljplaneomradet.

Ifall ett outrutet omrade har Gverldtits fran stamfastigheten fore
1.7.1959, men arealen har registrerats forst efter 1.7.1959, réknas den
arealen inte hora till stamfastigheten, ifall markagaren kan uppvisa en
ovendtelsehandling som bevis pa Gverldtelsen. 1 delgeneralplanen an-
visas antalet utnyttjade och aterstdende byggratter i form av antal
byggplatser per fastighet. Markégarens olika fastigheter granskas som
separata enheter i berdkningen av byggrétter. Det gar att Gverfora
aterstdende nya byggplatser fr&n en fastighet till en annan som tillhor
samma markagare. Om en fastighet har bildats genom styckning eller
om en fastighet genom en styckningsforrattning har delats i praktiken i
lika manga lika stora delar, delas stamfastighetens byggrétt mellan de
avstyckade lagenhetema enligt omvandlad strandlinje.



3. Mitoitusvybhykkeet

Mitoitusvythyke kertoo kuinka tiivista rakentamista kul-
lekin alueelle on suunniteltu. Mitoitusvydhykkeistéa ilme-
nee jo tydn alkuvaiheessa minne kaavalla halutaan ra-
kentamista ohjata ja mitka alueet halutaan sailyttaa
valjemmin rakennettuina tai rakentamattomina.

3.1 Saaristovy6hykkeet

Kaava-alue jaetaan mitoitusta varten luonnonolosuhtei-
den mukaan saaristovyohykkeisiin. Saaristovythykeja-

koa (merivy6hyke, ulkosaaristovythyke ja sisasaaristo-
vybhyke) kaytetdan, koska luonnonolosuhteet ovat eri-
laisia eri saariston osissa, jolloin luonnon sietokyky ra-

kentamista kohtaan heikkenee siirryttaessa sisédsaaris-

tovyohykkeelta kohti merivydhyketta (LIITE 1).

Mitoitus voi vaihdella lisdksi saaristovydhykkeiden sisélla
eri osa-alueilla, johtuen erilaisia ympéaristdarvoja omaa-
vista aluekokonaisuuksista. Nama Aluekokonaisuudet
ovat melko laajoja l&hinn& luonto- ja maisemaselvityk-
sessa esiin tulleita rakentamisen kannalta herkempia
alueita, joissa loma-asutus on tarkoitus pitda ymparistda
hieman valjempéana. Taman liséksi tiiviimpaa loma-
asutusta on tarkoitus ohjata hyvien kulkuyhteyksien
ulottuville sek& muutoin infrastruktuurin kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti.

Vybhykkeet on maaritetty naiden periaatteiden mukai-
sesti (LIITE 1).

3.2 Edullisuusvydhykkeet

Kaava-alue jaetaan mitoitusta varten lisaksi edulllisuus-
vybhykkeisiin. Edullisuusvydhykkeita ovat kylavydhyke
ja haja-asutusvyothyke. Kylavythykkeet on valittu infra-
struktuurin kannalta tarkoituksenmukaisesti. Tama tar-
koittaa, etté alueella on jo ennestaan kylaasutusta ja
alue on muutoin rakentamiseen hyvin soveltuva. Kyla-
vybhykkeella sallitaan hieman tiiviimpi rakentaminen.

Haja-asutusvyodhyketta on kaikki muu 300 metrin ranta-
alueen ulkopuolinen alue joka jaa kylavyéhykkeen ulko-
puolelle.

3. Dimensioneringszoner

Dimensioneringszonen anger hur tatt byggande som
planerats for varje omrade. Dimensioneringszonerna
visar redan i arbetets inledningsskede vart man vill styra
byggandet pa planomradet och vilka omraden man vill
bevara som glesare bebyggda eller obebyggda.

3.1 Skargargszoner

For dimensioneringen delas planomradet in i
skargardszoner enligt naturforhallandena. Indelningen i
skargardszoner (havszon, yttre skargardszon och inre
skargardszon) anvands, eftersom naturforhallandena ar
olika i olika delar av skargarden, vilket innebar att
naturens formaga att klara av byggande forsamras, da
man ror sig frdn den inre skargardszonen mot
havszonen (BILAGA 1).

Dimensioneringen kan dessutom variera inom
skargardszonerna i olika delomraden pa grund av
omradeshelheter med olika miljovarden. De har
omradeshelheterna ar ganska vidstrackta omraden, som
framst vid natur- och landskapsutredningen visat sig
vara kansligare for byggande. Darfor ska
fritidsbosattningen dar hallas nagot glesare an i
omgivningen. Dessutom ska téatare fritidsbosattning
styras till omraden med tillgang till trafikforbindelser
samt ocksa i ovrigt pa ett andamalsenligt satt med
tanke pa infrastrukturen.

Zonerna har definierats utgdende fran de har
principerna (BILAGA 1).

3.2 Formanlighetszoner

For dimensioneringen delas planomradet dessutom in i
formanlighetszoner. Formanlighetszonerna ar byzon och
glesbygdszon. Byzonerna ar andamalsenligt valda med
tanke pa infrastrukturen. Det innebar att det redan fran
tidigare finns bosattning pad omradet och att omradet
ocksa i 6vrigt ar val lampat for byggande. | en byzon
tillats nagot tatare bebyggelse.

Glesbygdszon &r allt annat som ligger utanfér det 300
meter breda strandomradet och utanfér byzonen.



4, Rakennusoikeuden maaritta-
minen

4.1 Ranta-alueiden rakennusoikeus

Ranta-alueiden rakennusoikeus muodostuu kunkin tilan
muunnetun rantaviivan pituudesta. Muunnettu rantavii-
va lasketaan karttarantaviivan pituuden seka rantavii-
van muodon ja etaisyyksien perusteella. Muunnettu ran-
taviiva saadaan pydristamalla kapeat niemet ja lahdet
vastaamaan todellista kaytettavissé olevaa rantaviivaa.
Liséksi periaatteena on, etta kapean niemen tai lahden
rannalle voidaan sijoittaa vahemmaéan rakentamista kuin
leveiden lahtien ja niemien rannalle, koska lahekkain
sijoittuvat loma-asunnot hairitsevat toisiaan. Muunnetun
rantaviivan laskennassa kaytetty malli on esitetty liit-
teessa 2.

Lisaksi muunnetussa rantaviivassa huomioidaan rannan
rakennuskelpoisuus. Rakennuskelvottomilla alueilla ei
muodostu muunnettua rantaviivaa, eikd nain ollen ra-
kennusoikeutta. Rakennuskelvottomiksi alueiksi tulki-
taan peruskarttatarkastelun perusteella laajat suot ja
vesijattdalueet.

Alle 2 ha:n saarilla ei ole rakennusoikeutta. Niiden ran-
taviivaa ei lasketa rakennusoikeuteen oikeuttavaksi ran-
taviivaksi.

Muunnetun rantaviivan méaarittelyssa ei huomioida ym-
paristdarvoja, vaan ne huomioidaan mitoitusvyohykkei-
den maarittelyssa seka uusien rakennuspaikkojen sijoit-
telussa.

Muunnetturantaviiva esitetdan asiakirjoissa liitekartalla.

Suunnittelualueen kaikki ranta-alueet 300 metrin vyo-
hykkeella lukuun ottamatta alle 2 hehtaarin saaria kuu-
luvat ranta-alueiden mitoituksen piiriin.

4.2 Muiden alueiden rakennusoikeus

Rakennusoikeus muodostuu pinta-alaperusteisesti kah-
della eri edullisuusvythykkeelld, kyl&d- ja haja-
asutusvyohykkeilla. Rakennusoikeus muodostuu kunkin
tilan nailla vyohykkeilla olevan muunnetun pinta-alan
perusteella. Muunnettu pinta-ala saadaan kun tilan pin-
ta-alasta poistetaan rakennuskelvottomat alueet. Ra-
kennuskelvottomiksi alueiksi luokitellaan karttatarkaste-
lun perusteella suot, kosteikot ja jyrkanteet.

Edullisuusvydhykkeiden rakennusoikeutta ei ole mahdol-
lista siirtda ranta-alueelle.

4. Bestamning av byggratten

4.1 Byggratt i strandomradena

Byggratten pa strandomradena bestams enligt langden
av varje fastighets omvandlade strandlinje. Den
omvandlade strandlinjen beréknas enligt
kartstrandlinjens langd samt strandlinjens form och
avstand. Den omvandlade strandlinjen far man genom
att avrunda smala uddar och vikar sa att de motsvarar
den verkliga, tillgangliga strandlinjen. Dessutom &r
principen att det gar att placera mindre byggande pa en
smal udde eller vid stranden av en smal vik an vid
stranden av breda vikar och uddar, eftersom
narliggande fritidsbostader stdr varandra. Vid beréakning
av omvandlad strandlinje anvands den modell som
presenteras i bilaga 2.

| den omvandlade strandlinjen beaktas dessutom
strandens byggbarhet. P4 omraden som inte ar
byggbara finns ingen omvandlad strandlinje och darmed
inte heller ndgon byggratt. Som obyggbara omraden
betraktas utgdende fran en kartbedémning stora mossar
och tillandningar.

Oar som ar mindre &n 2 ha har ingen byggratt. Deras
strandlinje rédknas inte som strandlinje som beréattigar
till byggréatt.

Vid definiering av omvandlad strandlinje beaktas inte
miljévardena utan de beaktas vid bestdmningen av
dimensioneringszoner samt vid placeringen av nya
byggplatser.

Den omvandlade strandlinjen presenteras i dokumenten
pa bifogade karta.

Planomréadets alla strandomraden inom en 300 meters
zon med undantag av 6ar som ar mindre &n 2 hektar
omfattas av dimensioneringen av strandomradena.

4.2 Byggratt pa andra omraden

Byggratten bestams enligt areal inom tva olika
formanlighetszoner, by- och glesbygdszoner. Byggratten
bestams enligt varje fastighets omvandlade areal i de
har zonerna. Den omvandlade arealen fas da obyggbara
omraden raknas bort fran fastighetens areal. Som
obyggbara omraden klassificeras utgadende fran en
kartbedéming mossar, vatmarker och branter.

Formanlighetszonernas byggratter kan inte flyttas till
strandomradet.



5. Mitoitusnormit

Rakennusoikeus lasketaan alla esitetylla tavoin:

Ranta-alueen rakennusoikeus

5. Dimensioneringsnormer

Byggratten beraknas pa foljande satt:

Byggratt i strandomradet

Vyo6- | Raken- Kuvaus
hyke | nustihe-
ys
(rp/mnr
vkm)
1 6 Sisasaaristo, ei ymparistdrajoit-
teita
2 5 Sisasaariston tieyhteydettomat
saaret, ei erityisia ymparistora-
joitteita
3 4 Ymparistorajoitteita omaavat
sisdsaariston saaret
4 3 Ulkosaaristo, ei erityisia ymparis-
torajoitteita
5 2 Alle 10 ha saari, ulkosaaristossa
ymparistorajoitteita, sisdsaaris-
tossa erityisia ymparistorajoittei-
ta (Flada)
6 0 Merivydhyke

rp/mrvkm = rakennuspaikkaa / muunnetturantaviivaki-
lometri.

Merivydhykkeella ja alle kahden hehtaarin kokoisilla
saarilla ei muodostu rakennusoikeutta.

Muu rakennusoikeus

Edullisuus-
vyOhyke

Rakennuspaikkojen lukumaara

Kylavyohyke | 1rp/ 3 ha

Haja-asutus 1rp/5haja30 ha jalkeen 1 rp/ 10

ha

Alle 2 ha:n saatrilla ei ole rakennusoikeutta. Niiden pin-
ta-alaa eika rantaviivaa lasketa rakennusoikeuteen oi-
keuttavaksi pinta-alaksi eika rantaviivaksi.

Jokaisella rakentamattomalla emaétilalla, joka tayttaa
rakennusjarjestyksen rakennuspaikalle asetetun va-
himmaispinta-alavaatimuksen (5000 m2/3000 m2) seka
rantaviivan pituusvaatimuksen (50m) sisa- ja ulkosaa-
ristovyohykkeelld, on rakennusoikeus vahintaan yhteen
rakennuspaikkaan.

Mitoituksesta riippumatta jokainen rakennuspaikka, jolla
on voimassa oleva poikkeus- tai rakennuslupa, muodos-

Byggtathet | Beskrivning
Zon | (bp/Zomv.
sl-km)
1 6 Inre skargard, inga
miljobegrénsningar
2 5 Oar utan vagforbindelse i inre
skargarden, inga sarskilda
miljébegransningar
3 4 Oar i den inre skargarden utan
miljébegransningar
4 3 Yttre skargard, inga sarskilda
miljébegransningar
5 2 O mindre an 10 ha, i yttre
skargarden miljobegransningar,
i inre skargarden speciella
miljébegransingar (Fladan)
6 0 Havszon

bp/omv.sl-km = byggplats / omvandlad
strandlinjekilometer

I havszonen och pa dar som ar mindre an tva hektar
uppstar ingen byggratt.

Annan byggratt

Formanligh | Antal byggplatser

etszon

Byzon 1bp/3ha

Glesbygd 1 bp/5haochefter30 halbp/10
ha

Oar som ar mindre &n 2 ha har ingen byggratt. Deras
areal och strandlinje réknas inte som areal eller
strandlinje som berattigar till byggratt.

Varje obebyggd stamfastighet, som uppfyller det i
byggnadsordningen uppstéllda kravet pa minimiareal for
en byggplats (5000 m2/3000 m2) samt kravet pa
strandlinjens langd (50 m) i den inre och yttre
skargardszonen, har ratt till minst en byggplats.

Oberoende av dimensioneringen utgor varje byggplats,
som har gallande undantags- eller bygglov, fortfarande
en byggplats. Dimensioneringen anvands dock inte och



taa edelleen yhden rakennuspaikan. Mitoitusta ei kui-
tenkaan kayteta eikd uutta rakennusoikeutta myodnneta,
mikali tila on hankittu ja kaytetaan toisen tilan lisdmaa-
na, jotka yhdessd muodostavat rakennuspaikan.

Rakentamattomille tiloille, joille ei ole lainkaan mydnnet-
ty rakennus- tai poikkeuslupaa ja joilla ei olisi rakennus-
oikeutta jaljella yleisten mitoitusnormien perusteella,
voidaan myodntaéd rakennusoikeus, mikali tila on hankittu
rakennuspaikaksi ja mikali kaupunki ei ole vastustanut
rakennuspaikan lohkomista ja mikali se ei kohtuutto-
masti vaikeuta kaavoitusta eikd maanomistajien tasa-
puolista kohtelua.

Mikali osayleiskaavaratkaisussa osoitetaan erittain mer-
kittavia vapaan rannan osuuksia tai virkistysalueita,
voidaan maanomistusyksikon rakennusoikeutta korottaa
harkinnanvaraisesti 0,1 — 1,0 laskennallisella rakennus-
paikan rakennusoikeudella.

Mikali maanomistaja haluaa toteuttaa rakennusoikeu-
tensa tiiviisti etsimalla uusia saaristokylamaisia ratkaisu-
ja, alue ja sen kokonaismitoitus osoitetaan osayleiskaa-
vassa. Alueen jatkosuunnittelu edellyttda kuitenkin
mydhempéaé ranta-asemakaavan laatimista.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien méaarays-
ten estamatta saadaan

olemassa olevaa rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut
rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuksella.

LIITTEET
LIITE 1 Mitoitusvybhykkeet

LIITE 2 Muunnetunrantaviivan maaritys

nagon ny byggratt beviljas inte, ifall fastigheten har
skaffats och anvéands som tillskottsmark for en annan
fastighet sa att de tillsammans utgér en byggplats.

Obebyggda fastigheter, som inte alls har beviljats bygg-
eller undantagslov och som inte har byggrétt kvar enligt
de allmé&nna dimensioneringsnormerna, kan beviljas
byggréatt, ifall fastigheten har skaffats som byggplats
och om staden inte har motsatt sig att en byggplats
bryts ut och om det inte oskaligt forsvarar
planlaggningen eller jamlikt bemdtande av markégarna.

Ifall det i delgeneralplanelésningen anvisas mycket
avsevarda fria andelar strand eller rekreationsomraden,
kan markagarenhetens byggratt efter prévning okas
med byggratt for 0,1-1,0 kalkylmassig byggplats.

Om markagaren vill fullfélja sin byggréatt genom att
intensivt soka nya skargardsbyliknande losningar,
anvisas omrade och dess totaldimensionering i
delgeneralplanen. Den fortsatta planeringen av omradet
forutsatter dock att en stranddetaljplan uppgors senare.

Oberoende av bestammelserna om byggplatsens
byggratt far en befintlig byggnad totalrenoveras och en
forstdord byggnad ersattas med en ny motsvarande
byggnad.

BILAGOR
BILAGA 1 Dimensioneringszoner
BILAGA 2 Definiering av omvandlad strandlinje
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Alle 50 m leveisgiin
lahtiin ja kapeik-
koihin eiyleensa
voi sijoittaa raken-
nuspaikkoja, joten
niiden rantaa ei
lasketa lainkaan
(muunnetuksi
ranta-wiivaksi
tulkitaan lahden
[eweys),

<> <> < >
Alle 50 alle 100 m 100-200 rn 200-300 1
k=0 k=14 K=14 k=234
= u [ =]
E [} = 1] m |
m m | m
o m
== S
> «—> <> < > < >
k=0 k=14 k=142 k =374
3 alle 50 m 50-110 m 110-200 m 200-300 m

Ranta mitataan
1:20 000 kartalta
vieizpiirteizesti.

Alle 100 m leveissd
lahdissaja salmis-
Sa eivastarannan
hairigtd voida pois-
taa pelkastian
limittamalla, vaan
valpwtts tarvitaan
enemman. kavte-
taan kerrointa 1/4.

100-200 m leveissa
lahdissaja salmissa
anvastarannan hairid
wield seldsti olemassa,
mutta woidaan katsoa,
ettd kiyttamalla kor
keintaan puolet rannasta,
on vastarannan edut
tureattu. Kavtetadn
kerrointa 152

kaytanndssa ja myds
nikeustapauksissa on
vaitl havaita, ettd vield
200-300 m paassa
oleva loma-asunto on
ntettava rajoitettavana
tekijand huomioon.
kaytetdan kerrainta 314,

Alle 50 m levei-
ziin niemiin, kan-
nakziin tai zaarin
ei voi rakentaa,
jaten niden rantaa
i lazketa lainkaan.
[Muunnetuksi ran-
tavivaksi tulkitaan
niemen leveys).
Kerroin= 0.(Makin
etdizyys molem-
mizta rannoizia oltava
SR 1o m

50-110 m leveisiin
niemiin, kannaksin
tai saarin ei yleen-
=& waida rakentaa
lginkaan. (Mokin
etaizyys malem-
mista rannoista on
oltava yleenzd

50 m, makin kako

10 m, vhteenss 1100,

Kaytetadn

110-200 m leveizin
nigtmiin, kannakzin
j& saarin voidaan
rakertaa vain toi-
zelle rannalle, joten
vain toinen ranta
lasketsan mukasan.

kerrointa 12,

200-300 m leveizsd
niemizs4, kannaksissa

ja saarizsa ei loma-
azuntojen sijoittelu

ole aivan vapaata
malemmilla rannoilla
maastosta johtuen,

joten lazkelmasza an

syyta kdyttsS kerrointa 364,




| wikar och smala
pAssage som ar
under 50 m kan
man vanligen inte
placera byog-
hadsplatzer, ach
darfdr berdknas
inte strandlinjein
dver huvudtaget

| wikar och sund som
arunder 100 m breda
kan stirningar pa den
muotsatta stranden
inte undanrdjas en-
hatt genarm dver-
lappning,utan det
hehdvs mera remlig-
het. koefficienten

[ 100-200m breda vikar
och sund farekommer
det fortfarande tydlint
stérningar pd motsatta
stranden, men det kan
anses att den motsatta
stranden har tryooats
om hdgst halten av
stranden anvands.

Det har i praktiken, &wen
i rattsfall kunnat konsta-
teras ett en fritidsbostad
pa upp till 200-300 m
avstand maste beaktas
som en hegransande
faktar. Koefficienten

314 anyands.

(den modifierade ar1/4. Koefficienten ar 172,
strandlinjen =
wikens hredd).
=3 e 3= i
Under 50 under 100 rm 100-200 200-300 m
k=0 k=104 k=172 k =344
= - [(m ]
| o m = ] m
= m | ]
u =]
m (= e g
- E—2> -—> - -
4 k=0 k= 1/4 k=172 k =3/
under 50 m a20-110 m 110-200 m 200-300 m
Strancen uppmats  Det gfr inte st byggs P& 502110 m breds P& 110-200 m breda  Inte ens pd 200-300 m
drver siktliot pd en pé uddar, nés eller uddar, nas och dar uddar, nas och dar breda uddar, nds och
karta i zkala dar =om ar zmalare gar det vanligen far man bygga bara dar far fritidzhostaderna
1:20 000, &n 50 m, och darfdr  inte att bygaa alls. p& den ena stran- placeras helt fritt pa&

bherdknas inte stran-
den 1ot dem dver
huvud taget.
Hoefficienten ar 0.
[Stugan skall wan-
ligen vara belagen
S0 m frén bada

shttroenag] e
storlek 10 m,

[=tugan skall van-
ligen vara belagen
50 m fran bada
stranderna, stugans
storlek 10, samman-
[zt 110 m).

héda strénderna,

wilket beror p&

terrangen. | berak-

ningen bar darfor
koetficienten 34 anvandas.

den. Darfar mecd-
réknas bara den
ena stranden.
Koefficienten ar 172,




