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Kaava-alue kattaa koko Pertunmaan kunnan ranta-alueet lukuun ottamatta alle
1 ha vesist6jd. Kaava-alue on jaettu hallintokasittelyn johdosta eteldiseen ja
pohjoiseen osaan rajoittuen Hartolantienen ja Joutsantiehen.

Aloitteen osayleiskaavan laatimiseksi on tehnyt Pertunmaan kunta. Pertun-
maan kunnanvaltuusto paitti kaavanlaatimisesta kokouksessaan 17.6.2002.

- Kunnanhallitus hyviksyi tavoitteet ja mitoitus 10.11.2003
- Kunnanhallitus piétti asettaa kaavaluonnoksen nahtéville 7.6.2004
- Kunnanhallitus péétti asettaa kaavaechdotuksen ndhtéville 11.4.2005
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9.1.2006

- Kunnanhallitus esittdd Pertunmaan rantaosayleiskaavaa kunnanvaltuuston
hyvéksyttaviksi 9.10.2006

- Kunnanvaltuusto hyvéksyi tavoitteet ja mitoitusperiaatteet 17.11.2003

- Kunnanvaltuusto hyvéksyi Pertunmaan rantaosayleiskaavan 16.10.2006
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1 LAHTOKOHDAT
1.1 Suunnittelualueen olot

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Lounais-Savon jérviseutuun ja Kymijoen vesistdalueeseen kuuluvan Pertun-
maan jarviluonto on vaihtelevaa. Metsdisilld seuduilla on paljon pienechkoji
alle 10 hehtaarin suuruisia jérvid, lukuisia suorantaisia pikku lampia ja vain
muutama laajempi vesistd. Laajemmatkin vesistét ovat sokkeloisia kapeine
lahtineen ja lukuisine saarineen. Vesistdjen vililld on kapeita vesiyhteyksii ja
pienehkdjd koskia. Loivasti kumpuilevat metsdmaastot ovat melko rehevia.
Ihmisen vaikutus on ndhtdvissd kaskeamisen johdosta syntyneend runsaana
lehtipuuston osuutena, soiden ojituksena ja lukuisina metsédnuudistusaloina.
Rannoilla on melko tihedd asutusta. Kylille on tunnusomaista hajanaisuus ja
rakentamisen viljyys.

Alueella ei ole merkittivid laajoja ja yhtendisid luontokohteita. Merkittdvid
luontoarvoja sisdltdvit alueet ovat pddosin pienialaisia ja hajallaan ympéri
suunnittelualuetta. Nditd ovat mm. valkoselkétikan elinympéristot ja pienet
suolammet. Laajemmat merkittdvimmat luontokohteet ovat Isosuo ja Sahin-
suo. Jarviluonnon jylhimmét maisemat [6ytyvét Suonteen ja Ylid-Rievelin kal-
lioisilta rannoilta.

Kuva 1.1. Suunnittelualueelle tyypillinen pienvesi.

Rakentamisen ja virkistyskdyton sijoittamisessa on jétettdva uhanalaisille la-
jeille elinmahdollisuus ja turvattava metséitalousalueilla sekd rannoilla olevien
pienialaisten luonnon arvokohteiden sdilyminen. Suunnittelussa on otettava
huomioon my®ds pienialaisten arvokohteiden liittyminen ympéaroiviin alueisiin
ja ekologisten yhteyksien sédilyttiminen niiden valilla.

4 insindoritoimisto
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Luontoselvityksessi esiin tulleet merkittivét luontokohteet on esitetty luonto-
selvityksen liitekartalla. Luontoympérist6d ja merkittavid kohteita on laajem-
min kuvattu erillisesséd luontoselvityksessa.

1.1.2 Maisema ja luonnonymparisto

Maisema

Kaava-alueiden maisema-arvot on esitetty erillisselvityksessd (Luontoselvitys.
29.10.2004, Ins.tsto P. Ristola Oy). Maisemamaakuntajaossa Pertunmaa kuu-
luu Itdisen Jérvi-Suomeen ja sielld tarkemmin Lounais-Savon jérviseutuun.
Kymijoen vesistéalueeseen kuuluvan Pertunmaan jarviluonto on vaihtelevaa.
Metsdisilld seuduilla on paljon pienehk6jd alle 10 hehtaarin suuruisia jérvid,
lukuisia suorantaisia pikku lampia ja vain muutama laajempi vesisto. Laa-
jemmatkin vesistot ovat sokkeloisia kapeine lahtineen ja lukuisine saarineen.
Yla-Rievelilld ja Suonteella on vield luonnontilaisia ja jylhid kalliorantoja.
Vesistojen vililld on kapeita vesiyhteyksié ja pienehkojé koskia. Pddosin met-
sdiset maastot ovat loivasti kumpuilevia. Ihmisen vaikutus maisemassa on
nédhtivissd kaskeamisen johdosta syntyneend runsaana lehtipuuston osuutena,
soiden ojituksena ja lukuisina metsdnuudistusaloina.

Kuva 1.2. YI4-Rieveli kapenee Kerminkoskeksi laskiessaan Keskiseen.

Luonnonympiiristo

Kaava-alueiden luontoarvot on esitetty erillisselvityksessd (Luontoselvitys.
29.10.2004, Ins.tsto P. Ristola Oy). Pertunmaa sijaitsee kasvimaantieteellisen
aluejaottelun mukaan eteldboreaalisessa kasvillisuusvyShykkeessd. Suunnitte-
lualueilla ei ole merkittdvid laajoja, yhtendisid ja luonnontilaisia luontoalueita.
Vesistoistd merkittdvin biologiselta, hydrologiselta ja maisemalliselta arvol-
taan on Suontee. Muita merkittidvid luontoarvoja sisdltivit alueet ovat padosin
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pienialaisia ja hajallaan ympéri suunnittelualuetta. Nitd ovat mm. valkoselka-
tikan elinympdristot ja pienet suolammet. Laajemmat merkittdvimmét luonto-
kohteet ovat Isosuo ja Sahinsuo.

Kuva 1.3. Suonteen rannat ovat kivikkoisia ja kallioisia.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kaava-alueiden erityispiirteet ja suojelukohteet on esitetty erillisselvitykses-
sd (Luontoselvitys. 29.10.2004, Ins.tsto P. Ristola Oy). Suunnittelualueilla ja
lahiympéristossd on kahdeksan Natura 2000 —ohjelmaan siséltyvid aluetta:
Lautjérvi — Laukkala — Kaituenlampi, Punakiven — Ahvenjdrven metsét, Iso-
suo — Kivenholma, Sahinsuo, Ahvenjdrven haka, (Lahnaniemen, Solistosuon
ja) Alatalon metsit, Anettu (ja Mayrdvuoren) — Seppéldnjoen metsit. Edelld
mainitut sulkuihin merkityt osa-alueet sijoittuvat naapurinkuntien puolelle. Na-
tura-alueista Ahvenjarvi, Lautjdrvi, Kuusela (Anettu), Holttd (Anettu), Alatalo,
Kivenholma ja Sahinsuo on merkitty seutukaavaan luonnonsuojelualuevarauk-
sina. Suonteella suunnittelualuetta sivuaa Suonteen eteldosan Natura-alue, joka
sijaitsee Joutsan ja Hirvensalmen kunnissa. Koko Suontee kuuluu erityissuoje-
lua vaativiin vesistoihin ja Suomen térkeisiin lintualueisiin (FINIBA).

Eteld-Savon perinnemaisemainventoinnin kohteita on kaksi: Peltoniemen haka
ja Viialan torpan niitty.

6 insin&oritoimisto
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Jirvet

Jarvii ja lampia suunnittelualueella on 120 kpl. Ne jakaantuvat eri suuruus-
luokkiin seuraavasti:

1-3 ha
3-20 ha
20-100 ha
yli 100 ha

Saaret

31 kpl
57 kpl
23 kpl
9 kpl

Suunnittelualueen jédrvissd on saaria yhteensd 37 kpl. Ne jakaantuvat eri suu-
ruusluokkiin seuraavasti:

1-3 ha
3-6 ha
6-9 ha
9-12 ha
12-15 ha
15-18 ha
18-20 ha
yli 20 ha

15 kpl
7 kpl
1 kpl
3 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
8 kpl

Kuva 1.4. Kaituenlampi on Natura-aluetta.

Kulttuurihistoriallisesti merkittivéit kohteet ja muinaisjifinnokset

Kaava-alueiden kulttuurihistorialliset arvot on esitetty erillisselvityksessd
(Kulttuurihistoriallinen selvitys. 29.10.2004, Ins.tsto P. Ristola Oy). Museo-
viraston arkeologinen osasto inventoi ranta-alueiden kiinteité esihistoriallisia
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muinaisjaannoksid kesilld 2003. Selvitetyiltd alueilta 16ytyi 16 kulttuurihisto-
riallisesti arvokasta kohdetta, kaksi arvokasta kulttuurimaisema-aluetta ja 36
muinaismuistolain suojelemaa kiintedtd muinaisjaannosta.

Kuva 1.5. Kuvan keskelld Peruveden Honkasaaren eteldrantaa, josta on I6ydetty jalkid kivikautisesta asuin-

paikasta.

Rantaviivan pituus

Kartalta mitattua ns. oiottua rantaviivaa koko kaava-alueella on noin 425 km.
Tastd 386 km on yli 3 ha jédrvissd ja yli 20 ha saarissa.

Rantayleiskaavan mitoituksessa kdytettyd muunnettua rantaviivaa on suunnit-
telualueen suurissa jérvissd ja saarissa 252 km.

1.1.3 Rakennettuymparisté

Pertunmaan ranta-alueiden rakennustiheys on poikkeuksellisen korkea ja ndin
ollen vapaat ranta-alueet ovat jo ennestdén vihissd. Rantavyohykkeelld on
1274 lomarakennusta, 256 asuinrakennusta ja lisiksi 267 rantakaavoissa to-
teutumatonta lomarakennusta. Néin rantavy6Shykkeelle on toteutunut yhteensi
1797 loma- ja asuinrakennusyksikkoa.

Loma-asuntojen sijoittuminen

Loma-asunnot ja vakituiset asunnot sijoittuvat seuraavasti:

1 — 3 ha jdrvet 17 kpl
yli 3 ha jérvet 1442 kpl
alle 20 ha saaret 29 kpl
yli 20 ha saaret 30 kpl
8 P insinddritoimisto
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Rakentamisen tiheys

Olemassa olevan rakentamisen tiheyttd ranta-alueilla voidaan mitata seké oi-
otun ettd muunnetun rantaviivan suhteen.

Oiotussa rantaviivassa on mukana kaikki suunnittelualueen jarvet ja saaret.
Rakentamistiheys oiottua rantaviivan kilometrid kohden on 4,2 yksikk6d/km.

Muunnettua rantaviivakilometrid kohden tiheys voidaan maédéritelld yli 3 ha
jérvilla ja yli 20 ha saarissa. Néisséd rakennusoikeuden mitoitus tapahtuu muun-
netun rantaviivan mukaan. N4illd alueilla tiheys on 6,6 yksikkod/km. Tdssd on
huomioitu loma- ja vakituiset asunnot. Mukaan on luettu my6s rantakaavojen
rakentamattomat rakennuspaikat.

Kuva 1.6. Iso-Palojérven tiheda loma-asutusta.

1.1.4 Maanomistus

Tiheimmit lomarakennuskeskittymét 16ytyvit Koskion, Suonteen ja Iso-Palo-
jérvenrannoilta. Ranta-alueiden asuinrakentaminen on tiheinti keskusta-alueen
ympdéristdsséd Pienveden Pitképohjan rannoilla ja Lihavanpaissi sekd Anetussa,
Ruuhilammen eteldrannalla, Ahvenjarven lénsirannalla, Kangaslammen ran-
nalla, Savon- ja Himeen Hartosen rannoilla sekd Peruveden Kokonlahdessa
muutoin asuinrakennukset ovat melko yksittdisid ympéri suunnittelualuetta
(LITE 2).

Alueen maanomistajina ovat pddasiassa yksityiset maanomistajat. Oleellisesti
suurimpia maanomistajia kaava-alueella ovat Suomen valtio ja Pertunmaan
kunta. Kuortin ympéristdssd on mm. monipalstainen kiinteisto, joka on lunas-
tettu valtiolle suojelutarkoituksiin. Suunnittelualueella on lisdksi muita valtion
omistamia maa-alueita. Kunnan omistamat maa-alueet jakautuvat ympérisuun-
nittelualuetta melko tasaisesti. (LIITE 3).

insindéritoimisto
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1.2  Suunnittelutilanne

1.2.1 Seutukaava

Kuva 1.7. Ote seutukaavasta

10 insindoéritoimisto
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1.2.2

1.2.3

1.24

1.2.5

1.2.6

1.2.7

Seutukaavoja on laadittu kunnan alueelle eri vaiheissa:

- virkistys-, suojelu- ja matkailualueita koskeva vaihekaava vahvistui
15.12.1980,

- taajama-, teollisuus- ja liikennealueita koskeva vaihekaava vahvistui
9.2.1982 ja

- ranta- ja saaristoalueita, uiton alueita, soranotolta suojeltavia ja soranotto-
alueita, rakennussuojelukohteita, kulttuurimaisemia, luonnonsuojelualueita
teitd ja kyldalueita koskeva vaihekaava vahvistui 4.2.1988.

Seutukaavoista on laadittu yhdistelméakartta vuonna 1989. Viimeinen Etelé-Sa-
von seutukaava, joka késittad Mikkelin ja Piekséméen seudut, on vahvistunut
18.2.2000 ja 11.4.2002. (LIITE 4)

Yleiskaava
Kirkonkylén ja Kuortin alueella on kunnanvaltuuston 15.5.1995 hyviaksyma
osayleiskaava.
Asemakaavat
Kirkonkylélléd ja Kuortissa on asemakaava-aluetta.
Rantakaavat
Pertunmaan kunnan alueella on rantakaavoja 26 kpl. Rantakaavoissa on 0soi-
tettu lomarakennusten rakennuspaikkoja kaikkiaan 372 kpl. Vahvistettujen
rantakaavojen alueet on nédytetty rantayleiskaavakartalla.
Rakennusjarjestys

Rakennuskiellot

Pohjakartta

Pertunmaan kunnan voimassa oleva rakennusjirjestys on tullut voimaan
22.6.2004.

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoja.

Suunnittelutydn pohjakarttana kdytetddn numeerista maastotietoaineistoa eli
maastotietokantaa ja rajaclementtind on numeerinen kiinteistérajakartta. Yleis-
kaava esitetdén 1 : 20 000 mittakaavaisella kartalla.
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2.2

2.3

2.4

RANTAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Aloite ja ohjelmointi

Suunnittelu

Pertunmaan kunnanvaltuusto on kokouksessaan 17.6.2002 péattéanyt laatia ran-
ta- ja kyldyleiskaavan koko kunnan alueelle.

Kaavoitukseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Rantayleiskaavasta laaditaan
oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Rantayleiskaava laaditaan koko kunnan vesistéjen ranta-alueille alle yhden
hehtaarin vesistojé ja saaria lukuun ottamatta sekd Lihavanpéaén, Ruorasméen
ja Mansikkamaki - Nipulin kyldalueille laaditaan strateginen kylédyleiskaava.

Osayleiskaava on laadittu Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy:n ja Pertunmaan
kunnan sekd maanomistajien yhteistyona.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtévilld 30.9.2002 —23.10.2002
vilisen ajan. Muistutuksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei tullut.

Osayleiskaavan tavoitteet ja mitoitusperusteet on hyviaksytty Pertunmaan kun-
nanvaltuustossa 17.11.2003.

Osayleiskaavasta pidettiin ensimmaéinen viranomaisneuvottelu Eteld-Savon
ympéristokeskuksessa 17.12.2002.

Kaavaluonnos on ollut ndhtévilla 17.6. — 30.7.2004 vilisen ajan.
Kaavaehdotus on ollut néhtévilld 2.5.-2.6.2005 vilisen ajan.

Kaavaehdotus II on ollut nahtivilld 1.2.-2.3.2006

Osallistuminen ja yhteistyo

Tavoitteet

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia ovat maankéytto ja rakennuslain (62§) mukaan: “ alueen maanomis-
tajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kdsitellcidin **

Tarkemmat tiedot osallisista ja yhteistydstd suunnitteluun 16ytyy osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta (OAS).

Yleisotilaisuus rantaosayleiskaavaluonnoksesta jarjestettiin 22.6.2004 klo
17-19, Pertunmaan nuorisotalolla. Tilaisuudessa oli ldsnd 78 henkilo4.

Rantayleiskaavassa médriteltiin alkuvaiheessa tavoitteet erilaisille toiminnoille
ja osa-alueille. Tavoitteita ovat olleet méérittelemédssd suunnittelijan liséksi
Pertunmaan kunta ja Eteld-Savon ympéristokeskus. Valtakunnalliset alueiden
kéayttotavoitteet sekéd Eteld-Savon seutukaava on otettu myds huomioon tavoit-
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2.4.1 Lupakaytannoén

2.4.2 Kylaalueet

teiden médrittelyssa. Lisdksi kaavoituksen alkuvaiheessa tehtiin maanomistaja
kysely, jossa saatiin esille maanomistajien toiveita. Namé toiveet ovat olleet
my0s mukana tavoitteiden médrittdmisessa.

Osayleiskaavan tavoitteet on hyviksytty Pertunmaan kunnanvaltuustossa
17.11.2003.

selkiinnyttaminen ranta-alueilla

Ranta-alueille laaditaan oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka perusteella voi-
daan myontédd rakennuslupia loma-asunnoille ja vakituisille asuinrakennuksil-
le. Ranta-alue on 200 metrid rannasta mantereelle ulottuva vyohyke.

Matkailupalvelujen alueiden ja asuntoalueiden jérjestdminen edellyttévit edel-
leen ranta-asemakaavaa.

Yleiskaavoituksen tavoitteena on selkeyttdd ja tiivistda kyldrakennetta ja var-
mistaa maankédytonsuunnittelulla, ettd kylid voidaan kehittdd tulevaisuuden
tarpeita vastaavaksi huomioiden maisema- ja luontoarvot, jotka ovat merkit-
tavid kylédn viihtyisyyden ja markkinoinnin vahvuustekijoitd. Kylien elinkel-
poisuutta kehitetdéin ohjaamalla rantarakentamista siten, ettd kylien elinkeinoja
japalveluja seké pysyvéd asutusta tuetaan. Lisdksi kylien virkistys- ja satama-
alueita turvataan.

Ranta-yleiskaavan lisdksi laaditaan kolme erillistd oikeusvaikutuksetonta yleis-
kaavaa, jotka kattavat Nipulin, Ruorasméen sekd Mansikkamien kyldalueet.
Kylayleiskaavat eivit oikeuta uusien rakennuslupien myontdmiseen, eiké niilld
madritelld uusia rakennuspaikkoja. Kyldyleiskaavat ovat ohjeellisia ja osoitta-
vat edullisia kyldn laajenemissuuntia. Liséksi kaavalla esitetdédn kylarakenteen
ja maiseman kannalta merkittdvit rakentamiselta vapaana séilytettdvét pelto-,
metsé- ja erityisalueet.

2.4.3 Loma-asutuksen jarjestaminen

2.4.4 Matkailu

Loma-asutus jarjestetddn luontoa, maisemaa, virkistystd ja jokamiehen oikeut-
ta sekd maanomistajien tasapuolista kohtelua kunnioittavalla tavalla.

Tavoitteena on loma-asuntojen madrian kohtuullinen lisddminen sielld missé se
voi tapahtua yleistavoitetta loukkaamatta. Loma-asutus sijoitetaan ryhmiin si-
ten, ettd vapaa-alueet jadvit mahdollisimman yhtendisiksi kokonaisuuksiksi.

Maatilamatkailun ja matkailupalvelujen kehittdimisalueet huomioidaan kaa-
vassa siten, ettd niiden toiminnan laajeneminen mahdollistetaan. Pertunmaan
kunnan ranta-alueilta selvitettiin matkailua harjoittavat tilat ja niiden mahdol-
lisuudet laajentua.

Virkistyskohteet suunnitellaan matkailua edistévilla tavalla. Pyritddan luomaan
edellytyksid kehittdd mm. virkistyskalastuskohteita, “seikkailualueita”, luonto-
polkuja, ndkoalapaikat ja muita matkailijoita kiinnostavia alueita.
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2.4.5 Pysyvan asutuksen jarjestaminen

Kaavassa médritelldadn kriteerit, joilla loma — asunnot voidaan muuttaa pysy-
viksi asunnoiksi. Nailld kriteereilld ei kuitenkaan ole oikeusvaikutusta, mutta
ne toimivat ohjeena kun kunta paittidd poikkeamisluvista.

2.4.6 Maa- ja metsatalous

Rantametsien ja arvokkaiden maisema-alueiden metsénkésittelyperiaatteet
vahvistetaan kaavassa.

2.4.7 Virkistysalueet ja -reitit, jokamiehenoikeus

Rakentaminen ohjataan siten, ettd mahdollisuudet virkistykseen ja jokamiche-
noikeudella tapahtuvaan liikkumiseen sdilyvit.

Tutkitaan mahdollisuuksia uusien virkistysreittien perustamiseen ja vesiliiken-
teen kehittymiseen.

yleisen virkistyskdyton tarpeet huomioon, retkeily

kalastus ja metséstys

leiriytymis- ja rantautumispaikat, jokamiehenoikeudet

veneiden lasku- ja nostopaikat

venevalkamat

uimarannat

2.4.8 Maisema ja kulttuurihistoria

2.4.9 Luonto

2.4.10 Vesien suojelu

Kaavassa kylien rakennetta ja maisemaperint6d kunnioitetaan. Rakennustai-
teelliset ja kulttuurihistorialliset arvot turvataan. Rakentamatonta jérvi- ja ran-
tamaisemaa pyritddn sdilyttiméidn ja kehittimédin luonnonmukaisena.

Arvokkaat luontokohteet sdilytetdén ja suojeluarvot turvataan. Rakennusoike-
us luonnonarvoiltaan merkittaviltd alueilta siirretdan mahdollisuuksien mukaan
muualle.

Rannan kéyttod ohjataan vesistojen sietokyvyn mukaisesti. Pienet latvavesis-
t6t, joiden veden vaihtuvuus on pientd, pyritddn jattimédn vihemmalle raken-
tamiselle tai kokonaan rakentamatta, jos se on mahdollista maanomistajien
oikeuksia loukkaamatta. (LIITE 5)

Pohjaveden muodostumisalueet huomioidaan kaavassa ja niille ei osoiteta poh-
javesid vaarantavia toimintoja.

Valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset tavoitteet

Kaavan laatimistyotd ohjaavat seuraavat valtakunnalliset, maakunnalliset ja
paikalliset tavoitteet:
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2.4.11 Valtakunnalliset alueidenkayt6n tavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkdyton tavoitteista Pertunmaan ranta- ja kyldyleis-
kaavaan kohdistuu keskeisimmin seuraavat tavoitteet:

1.

6.

Alueidenkadytolld edistetddn kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta
sekd kyldverkoston kehittamistd. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla
ja taantuvilla alueilla kiinnitetdén alueidenkéytossd huomiota jo olemas-
sa olevien rakenteiden hyodyntdmiseen seki elinkeinotoiminnan ja muun
toimintapohjan monipuolistamiseen. Alueidenkéytdsséd otetaan huomioon
haja-asutukseen ja yksittdistoimintoihin perustuvat elinkeinot sekd maaseu-
dun tarve saada uusia pysyvid asukkaita.

. Alueidenkdyton suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja

muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tuke-
maan maaseudun taajamia ja kyldverkostoa seki infrastruktuurin hyviksi-
kayttod.

. Alueidenkédyton suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoi-

tettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden
sdilyminen sekéd loma-asumisen viihtyisyys.
Alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kal-

lioperédn soveltuvuus suunniteltuun kéyttoon. Alueidenkdytossd on otettava
huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kdyttotarpeet

. Alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai vir-

kistyskdyton kannalta merkittévit ja yhtendiset luonnonalueet. Alueiden-
kayttod on ohjattava siten, ettei niitd aluekokonaisuuksia tarpeettomasti
pirstota.

Seutukaavan tavoitteet

Yleiskaavan suunnitteluun vaikuttavat selkeimmin seuraavat Eteld-Savon seu-
tukaavassa alueelle kohdistuvat maardykset:

1.

Taajamat ja kylat
Ruorasmien, Lihavanpéén ja Mansikkaméienkylt.

. Matkailualueet

Poylinniemen, Réévelin ja Hennalan matkailualueet.

. Loma-asuntoalueet

Yhteensd 17 kpl RA alueita.

. Liikennealueet

Tieverkko sekd Mikkeli — Lahti rata ja Tarhavesi — Paaso laivareitti.

. Virkistys- ja retkeilyalueet

Tilliniemen, Honkasaaren ja Kuhaniemen retkeilyalueet sekd Savonseldn
melontarengas.

Luonnonsuojelu- ja arvokkaat luonnon alueet

Yhteensd 15 arvokasta kohdetta.

Rakennussuojelu, kulttuurimaisemat sekd muinaismuistoalueet ja kohteet
Yhteensd 9 arvokasta kohdetta.
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2.4.12 Maanomistajien ja kuntalaisten tavoitteet

Maanomistajakyselyyn saatiin vastauksia 149 kpl , joistan. 110 on loma-asun-
tojen omistajia. Vastauksissa mm. 25 %:ssa kysytddn mahdollisuutta muuttaa
loma-asunto vakituiseksi asunnoksi, maatilamatkailu kiinnostaa, yleisiin alu-
eisiin suhtaudutaan kielteisesti, ym.

Asukkaiden ja kuntalaisten sekd maanomistajien esityksid keréttiin koko suun-
nittelunajan yleisctilaisuuksien puhelinkeskustelujen seké tapaamisten kautta.

2.5 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

2.5.-2.6.2005 néhtavilld olleen kaavaehdotuksen johdosta on tehty yhteensd
117 muistutusta, saatu 4 lausuntoa seké tehty joitakin tarkistuksia rakennuslu-
patietojen tdsmentyessd. Muistutusten ja lausuntojen johdosta on tehty seuraa-
via muutoksia kaavaehdotukseen:

2.5.1 Lomarakennusalueet

Uusia lomarakennuspaikkoja on lisdtty 16 kpl ja poistettu 7 kpl. Olemassa ole-
via lomarakennuksia on lisdtty 3 kpl olemassa olevia asuinrakennuksia 4 kpl.
Tilan péddkeskuksen saunoja on lisétty 6 kpl ja poistettu 1 kpl. Maanomistajien
toivomia uusien rakennuspaikkojen siirtoja on tehty yhtensd 16 kpl. Muu-
tokset johtuvat 1dhinnd olemassa olevan rakennustilanteen tdsmentymisesti
sekd joidenkin tilojen osalta rantarakennusoikeuden tarkistuksen seurauksena
l6ytyneistd virheellisisté tiedoista.

Tilat joihin kohdistuu rakennusoikeuden siirtoja, on merkitty kaavakartalle.
Selostuksen liitteeksi lisdtdén selvitys rakennusoikeuden siirroista.

2.5.2 Maa- ja metsatalousalueet

2.5.3 Suojelukohteet

MY-merkintd poistetaan niiltd pieniltd vesistoiltd, joilla ei ole kaavakartal-
le merkittyjd luontoarvoja. M-alueille lisdtdén seuraava miirdys: Rantojen
metsien késittelyssd on noudatettava kulloinkin voimassa olevia rantametsien
kasittelysuosituksia.

Seppildnjoen Pertunmaan puoleinen alue merkitéén rantaosayleiskaavaan SL-
alueeksi. Poylinniemen valkoselkitikka-alue merkitidén kaavaan luo-merkin-
ndlld ja ympérilld olevat rakennuspaikat merkitdédn RA-Y-merkinnall4.

Kaavaselostuksen Natura-alueita kisittdvédian osioon lisdtiédn teksti: Suojelualu-
eiksi kaava-alueella on merkitty luonnonsuojelulainnojalla suojellut tai suojel-
tavaksi tarkoitetut alueet. Anetun Vuohisaaren sisdosia lukuun ottamatta kaikki
alueet kuuluvat myos Natura-2000 verkostoon. Natura-verkostoon kuuluvat
alueet on merkitty nat-merkinnélld, alueiden padkéayttotarkoitus on yleensé SL,
Lautjarvelld osa alueesta on merkitty MY/sl-merkinnélld.

Ma-alueeksi merkitty Peruveden itdrannalla oleva harjualue korjataan ah-mer-
kinnaksi.
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2.5.4 Virkistys

2.5.5 Liikenne

Virkistysreitin merkintd tdismennetty vastaamaan yleisid kaavamerkint6ja.

Kaava-alueen ldvistédvit tiet kirjataan kaavaselostukseen sekd merkitddn tie-
dossa olevat yleiset ja osakaskuntien venevalkamat.

Lausuntojen perusteella tehdyt muutokset kohdistuvat laajempiin kokonai-
suuksiin, lahinnd maérdyksiin sekd tiettyjen merkintitapojen tdsmennyksiin.
Merkittdvin muutos koskee rantarakentamisen etédisyyksid rantaviivasta.

2.6 Kaavaehdotukseen Il tehdyt muutokset

1.2.-2.3.2006 néhtévilld olleeseen kaavaehdotukseen II on tehty yhteensd
83 muistutusta, joista on aiheutunut 40 muutosta kaavakartalle. Lausuntoja
on saatu 2 kpl, jotka ovat aiheuttaneet 13 muutosta kaavakartalle ja joitakin
muutoksia kaavamadrdyksiin. Tadmén lisdksi kaavakartalle on tehty kuuteen
eri kohteeseen muutoksia. Yhteenveto tehdyistd muutoksista on seuraavassa
(LIITE 13):

2.6.1 Lomarakennusalueet

Uusia lomarakennuspaikkoja on lisdtty 4 kpl ja poistettu 1. Muutokset ovat
johtuneet siité, ettd jdljelld olevaa rakennusoikeutta ei ollut merkitty tiloil-
le tai kohtuullistamisesta. Olemassa olevia lomarakennuksia on lisétty 9 kpl
olemassa olevia asuinrakennuksia 2 kpl. Muutokset johtuvat olemassa olevan
rakennustilanteen tismentymisestd Maanomistajien toivomia uusien rakennus-
paikkojen siirtoja on tehty yhteensé 17 kpl. Lisdksi pienissd saarissa ja kapeissa
niemissd olevia RA-alueita (11 kpl) on muutettu RA-1 tai RA-2 alueiksi.

2.6.2 Matkailupalvelujen alueet

2.6.3 Suojelukohteet

Pieniveden rannalle merkitdian matkailupalvelujen alue RM maanomistajan
toiveen mukaisesti. Alueen rakennusoikeudeksi merkitddn 500 kerrosnelio-
metrid. Lisdksi Sarkdnniemeen merkityn RM-alueen rakennusoikeus nostetaan
2000 kerrosneliometriin.

MY/sl-merkintd poistetaan Lautjédrven pohjoipuolen Natura-alueelta ja mer-
kitdan SL-alueeksi, kuten muutkin Natura-alueet. Y14-Rievelin rannalle tilalle
1:263 merkitddn MY/sl-merkintd. Méarayksiin lisdtdén luo-1-merkintéén lisé-
tddn madrdys MY/sl-médrdyksestd: Alueella ei tule harjoittaa sellaisia metsa-
taloustoimia, joilla vaarannetaan uhanalaisenlajin elinolosuhteiden sédilymisté.
Alueelle suunniteltavista hankkeista tulee pyytéd alueellisen ymparistokeskuk-
sen lausunto.
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2.6.4 Virkistys

Peruveden ympirilla kulkevan virkistysreitin paikkaa on tdsmennetty.
2.6.5 Muut muutokset

Peruveden rannalta on poistettu venevalkama.
2.6.6 Lausuntojen ja muistutusten ulkopuoliset

Kuusi muutoksista liittyy maatilan rantasaunojen rakennusoikeuksien tulkin-
taan (MRL 72 §). Joistakin aiemmista tiedoista poiketen kaikki rantasaunat
myos tilojen padkeskuksen, jotka on merkitty rantaosayleiskaavaan raken-
nusalueiden ulkopuolelle kuluttavat rakennusoikeutta 0,5 rakennuspaikkaa.
Tamén seurauksena joitakin rantasaunan merkint6jd poistetaan. Kantatiloille,
jotka ei ole kéyttineet rantarakennusoikeutta ja joille ei ole merkitty uusia
rakennuspaikkoja on kuitenkin merkitty rantasaunan rakennuspaikka, jos se
on ympériston kannalta mahdollista.
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3 YLEISKAAVAN KUVAUS

Osayleiskaavaluonnos on laadittu Pertunmaan kunnanvaltuuston joulukuussa
2003 hyviksymien tavoitteiden ja mitoitusperiaatteiden mukaisesti yhteistyos-
sd alueen maanomistajien ja eri viranomaisten kanssa.

Osayleiskaavalla on ratkaistu rantojenrakennusoikeus maanomistajia tasapuo-
lisesti kohtelevalla tavalla ja ottaen huomioon luonnonarvot, maisemalliset
tekijat, kulttuurihistorialliset arvot seké yleisen virkistyksen tarpeet. Kaava on
seutukaavan mukainen kun otetaan huomioon seutukaavan yleispiirteisyys.
Kaava kokonaisuudessaan selventdd alueen suunnittelutilannetta ja ohjaa jat-
kossa alueen rakentumista maank&ytt6- ja rakennuslain periaatteiden mukai-
sesti.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava on laadittu Pertunmaan kunnan kaikille
ranta-alueille lukuun ottamatta alle 1 ha vesistdjd. Pertunmaalle on tyypil-
listd, ettd vesistoalueet jakaantuvat suureen madrddn pienid jarvid ja lampia.
Suunnittelualueella on jérvid 120 kpl ja rantaviivaa kartalta mitattuna 425 km.
Rakennusoikeutta mitoittavaa, ns. muunnettua rantaviivaa on yli 3 ha jérvilla
ja suurissa saarissa 272 km.

Kyléyleiskaavat

Oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan liséksi on laadittu kolme strategista,
yleispiirteisempid kyldyleiskaavaa. Ne on laadittu Ruorasméien, Mansikkama-
en — Nipulin ja Lihavanpéén kyliin. Kyldkaavoissa on esitetty rakentaminen,
sen suositeltavat laajenemissuunnat, maisemallisesti arvokkaat alueet, kulttuu-
rihistorialliset kohteet, virkistys ja palvelualueet.

3.1 Yleiskaavan rakenne

Pertunmaan kunnanvaltuuston hyviaksymien mitoitusperiaatteiden mukaisesti
muodostettiin ranta-alueille mitoitusvydhykkeet. Niiden mukaan rakennusoi-
keus vaihtelee 3:sta 7:44n loma-asuntoon kilometrid kohden. Yleisin mitoitus-
luku on 5 lay/km. Alhaisin mitoitus on pienilld lammilla ja jarvilld sekd muu-
toin arvokkailla luontoalueilla. Korkein mitoitus on taajamien ldhelld. Niin
loma-asutusta voidaan keskittdd halutuille alueille seké jattdd esim. herkkii
luontovy6hykkeitd viljemmaksi rakentamiselta.

3.1.1 Rakentamisen maara

Uusi rakennusoikeus on tutkittu kantatiloittain. Kantatilojen rantaviivaan pe-
rustuvasta rakennusoikeudesta on vihennetty jo rakennetut rakennuspaikat.
Niéin kaavalla muodostuu 307 uutta loma-asunnon rakennuspaikkaa sekéd 11
uutta asuinrakennuksen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen lukumidrd
muunnettua rantaviivakilometrid kohden on yli 3 ha jarvilld ja yli 20 ha saarissa
kaavan jidlkeen noin 7,8 kun se ennen kaavaa oli 6,6. Kaava lisdd Pertunmaan
rantarakennuspaikkojen méarid noin 18 %. (LIITE 6)

Kaavan mukaan kullekin loma-asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa 5 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintidéin 250 krs-m?. Lisdksi on osoitettu
rakennuspaikkoja, joilla rakennusoikeus on 3 % rakennuspaikan pinta-alasta
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ja maksimi rakennusoikeuden mééri joko 150, 120 tai 100 krs-m?. Ndma4 alu-
eet ovat luonnonolosuhteiltaan herkkii alueita, kuten pienié saaria, lampia tai
Natura-alueiden sisdlld olevia rakennuspaikkoja.

3.1.2 Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen

Eniten uusia lomarakennuspaikkoja muodostuu seuraaville alueille:

- Peruveden Lihavan pohjoisrannat (29 kpl seké 9 asuinrakennusta)

- Yld-Rievelin Kuhaniemen ja Kuhasaaren rannat sekd Apajalahden ja Neu-
lalahden rannat (25 kpl)

- Aitjarvi (20 kpl)

- Haukilampi (10 kpl)

- Savon- ja Himeen Hartonen (11 kpl)

Pienille alle 20 ha rakentamattomille vesist6ille uusia rakennuspaikkoja tulee

7 kpl. Namé ovat Pyoredlampi 1 kpl (14 ha), Kaituenlampi 1 kpl (5 ha) ja
Avijarvi 3 kpl (13 ha).

Suonteen rannalle uusia rakennuspaikkoja tulee 2 kpl ja Suonteella sijaitseviin
saariin 3 kpl.

3.1.3 Vahvistetut ranta-asemakaavat

Ranta-asemakaavat on merkitty rantayleiskaavaan kunkin ranta-asemakaavan
mukaisesti. Ranta-asemakaava alueilla noudatetaan kunkin ranta-asemakaavan
médrdyksid. Téstd syystd kaavakarttaan on merkitty ranta-asemakaava alueet
sekd niihin sisdltyviin aluevaraus merkint6ihin on r-kirjain.

Mikéli maanomistaja kdynnistdd ranta-asemakaavan muutoksen, tulee muutos-
ta laadittaessa noudattaa rantayleiskaavan tavoitteita ja mitoitusperiaatteita.

3.2 Ranta-alueiden mitoitusperusteet

Mitoitusperusteet ovat yhtendiset periaatteet siitd miten rakennusoikeus jaetaan
tasapuolisesti maanomistajille ottaen huomioon luonnonolosuhteet ja kaavan
yleiset tavoitteet.

Mitoituslukuna rantarakennusoikeutta eli loma-asuntojen tai asuinpientalojen
lukumaiirdd maanomistusyksikoittdin médritettdessd kdytetddn padasiallisesti
lukuarvoa asuntoyksikkojen (ay) lukumiddrd / muunnettu rantaviivakilometri
(rvkm). Tét4 mitoituslukua kdytetddn mannerrannoilla ja suurissa, yli 20 ha
saarissa.

Eri mitoitusvyohykkeille on annettu mitoitusluvuksi 3-7 ay/rvkm. Kunnan val-
tuuston péitoksen mukaisesti mitoitusluvun suuruuteen vaikuttaa luontoarvot,
vesistonkoko ja kylien kehittdminen. (LIITE 7)

Alle 20 hehtaarin saarilla mitoitus perustuu lukuarvoon maapinta-ala / asun-
toyksikkao.
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RANTAVYOHYKKEEN LAADUN VAIKUTUS MITOITUKSEEN

Rannan rakennettavuuteen vaikuttava tekiji

Rantamitoitus
ay/rvkm

Luonnonarvoiltaan erityisen arvokas alue

3

Luonnonarvoiltaan arvokas alue yli 20 ha:n vesistolla

tai normaali alle 20 ha vesisto

4

Tavanomaiset meren mannerranta-,

saarenranta- ja joenranta-alueet

jérvenranta-,

Ranta-alueen kehittdmisvy6hyke

Kylien vilittomaissa laheisyydessé olevat alueet

1-20 ha:n saarissa sekd 1-3 ha:n vesistoilla rakennusoikeus muodostuu pinta-

alan mukaan.

1-3 ha:n vesist6illd rakennusoikeus on 1 ay. Se pyritdédn siirtdiméén suurem-
mille vesistoille, varsinkin jos kyseessd on rakentamaton vesistd. Naitd jarvid

on 40 kpl.

1-20 ha saarilla rakennusoikeus on 1 ay alkavaa 3 ha kohden seuraavan tau-

lukon mukaisesti:

1 — 20 ha saarten rakennusoikeus

pinta-ala (ha) 1-3 3-6

6-9

9-12

12-15

15-18 | 18-20

rak.oik. (I-as) 1 2

3

Alle 1 ha:n vesistoill4 ja saarissa rakennusoikeutta ei muodostu.

Mitoitusperiaatteiden mukaan mannerrannan ja suurten saarien rantaviiva ja-

kaantui erilaisiin vyohykkeisiin seuraavasti:

Mitoitusvyohyke km %

3 ay/km 13,2 5,1

4 ay / km 31,7 12,2
5 ay/km 147,7 56,6
6 ay / km 49,3 18,9
7 ay / km 18,9 7,2
Yhteensa 260,8 100
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Rantaviivan pituudet eri muuntokertoimilla

Muuntokerroin Oiottu rantaviivan pituus km %
0 2,9 0,7
0,25 71,4 18,6
0,5 127,9 33,2
0,75 54,7 14,2
1 128,1 333
Yhteensi 3849 100

3.2.1 Muunnetturantaviiva

Muunnettu rantaviiva laskettiin Eteld-Savon maakuntaliiton kehittdimén mallin
mukaan. Mallissa otetaan huomioon kapeissa niemissd, lahdissa ja salmissa
vastarannan ldheisyyden rakennusoikeutta vdhentdvé vaikutus. Jotta muun-
netun rantaviivan laskentamalli ei aiheuttaisi maanomistajalle kohtuutonta ra-
kennusoikeuden menetystd, on maanomistusyksikon muunnetun rantaviivan
pituus aina vahintdén puolet mitatusta rantaviivasta.

RANTOJEN MITTAUS RAKENNUSOIKEUTTA LASKETTAESSA

Ranta mitataan 1:20 000 kartalta
yleisplirteisesti siten kuin tilanne lo-
ma-asuntojen kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannak-
siin, tai saariin ei voi rakentaa, joten
niiden rantaa ei lasketa lainkaan.
Kerroin on 0.

mdkin koko10 m, yhteensé 50 m).

50-100 m leveisiin niemiin, kannak-
slin ja saariin voidaan rakentaa vain
toiselle rannalle, joten vain toinen
ranta lasketaan mukaan.
Kerroln on %.

100-150 m levelssékaan niemiss4,
kannaksissa ja saarissa el loma-asun-
tojen sijoittelu ole aivan vapaata mo-
lemmilla rannoilla maastosta johtuen,

Joten laskeimassa on syyta kayttaa
kerrointa %.

Alle 100 m leveissé lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hairidit2
volda poistaa pelkéstaén limitts-
mélla, vaan valjyytta tarvitaan

enemman.
Kéytetaén kemointa %,

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan héirié

Kaytanndssé ja myds oikeus-
tapauksissa on voitu havaita,
ettd vield 200-300 metrin paassd
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijana huomioon.
Kéytetéidn kerrointa %.

Kuva 3-4 Periaatepiirros Eteld-Savon maakuntaliiton rantaviivan muuntoperiaatteista.
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3.2.2 Rannanlaatu

Kaava-alueen muunnetun rantaviivan mukainen rakennusoikeus on laskettu
seuraavien taulukoiden mukaisesti:

MUUNNETUN RANTAVIIVAN MAARAYTYMISPERUSTEET
Rannan muoto ja vesiston leveys Rantaviivakerroin
Alle 50 metrid levedt niemet, kannakset Kannan pituus
50-100 metrié levedt niemet, kannakset 0,5
100—150 metrid leveit niemet, kannakset 0,75
Alle 100 metrid levedt lahdekkeet ja salmet 0,25
100-200 metrié levedt lahdekkeet ja salmet 0,5
200-300 metrii levedt lahdekkeet ja salmet 0,75
Muualla 1

Milloin huomattava osa tilan rannasta on rantarakentamiseen soveltumatonta,
lasketaan rantarakennusoikeus rakentamiseen soveltuvan rantaviivan mukai-
sesti. Rantarakentamiseen soveltumattomiksi rannoiksi katsotaan mm. suot,
louhikot ja jyrkénteet.

3.2.3 Kantatilaperiaate

Kantatila on vuonna 1969 olemassa ollut tila. Kantatilan kdytettyyn rakennus-
oikeuteen luetaan kuuluvaksi vuoden 1969 jilkeen erotetut 200 metrin ran-
tavyohykkeelld sijaitsevat loma- tai asuinkdytossid olevat kiinteistot tai kan-
tatilalle rakennetut 100 metrin rantavyohykkeelld sijaitsevat loma-asunnot ja
vakituiset asunnot.

Rantarakennusoikeus lasketaan vuoden 1969 mukaisille kantatiloille. Kanta-
tilan jdljelld oleva rakennusoikeus jaetaan nykyisten tilojen rakennusoikeuden
ja lohkomisjirjestyksen mukaan.

Jéljelld olevan rakennusoikeuden suuruuteen vaikuttaa rantaviivan pituus ja
-laatu, luontoarvot ja nykyinen rakentamisen maird. Luonnonarvot on huomi-
oitu mitoitusvyohykkeiden ay-luvussa sekd myshemmin rakennuspaikkojen
sijoittelussa.

Rannan rakennettavuus huomioidaan kantatilatarkastelun jdlkeen rakennus-
paikkojen sijoittelussa. Sekéd lisdksi kun yli puolet tilan rannasta on ranta-
rakentamiseen soveltumatonta, lasketaan rantarakennusoikeus rakentamiseen
soveltuvan rantaviivan mukaisesti. Rantarakentamiseen soveltumattomiksi
rannoiksi katsotaan mm. suot, louhikot ja jyrkénteet.

Rakentamattomille kantatiloille eli kiinteistoille, joista ei ole vuoden 1969
jélkeen lohkottu rakennuspaikkoja ja joilla on rantaviivaa yli 40 metrié, osoi-
tetaan yksi lomarakennuspaikka. Lomarakennuspaikkaa ei kuitenkaan osoiteta,
mikali ranta on rakennuskelvoton.
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Kantatilaselvitys on tehty erillisend selvityksend, josta selvidd kunkin tilan
rakennusoikeuden muodostumien.

3.2.4 Vapaarantaviiva

Vihintddn 50 % kunkin kantatilan rantaviivasta pyritdédn jattimédn vapaaksi
rakentamiselta. Rakennuspaikat ryhmitelldén niin, ettd muodostuu riittédvén pit-
kid rakentamattomia ranta-alueita, joihin jokamiehen oikeudella rantautuminen
on mahdollista. Jokaisella rantakilometrilld tulisi olla yksi vahintdén 250 m tai
kahdella kilometrilld yksi 500 m pitkd vapaa rantavyShyke.

3.2.5 Kaytetty rantarakennusoikeus

Kaytetyksi rantarakennusoikeudeksi lasketaan olemassa olevat rakennusluval-
la rakennetut loma- tai vakituiset asunnot, vahvistetuissa rantakaavoissa olevat
rakennuspaikat ja voimassa olevat rakennus- tai poikkeusluvat seké yksittdiset
rantasaunat. Yksittdinen rantasauna kuluttaa rakennusoikeutta 0,5 yksikkoa.

3.2.6 Yhteisrantakerroin

Milloin loma-asuntojen tai asuinpientalojen tontit sijoitetaan vahintdén 100
metrin etdisyydelle rannasta niin, ettd ranta j4i tonttien yhteiseen kdytt6on,
muodostaa 3 tonttia yhden loma-asuntoyksikon.

3.2.7 Matkailupalvelujen alueet

Matkailupalvelujen ja maatilamatkailun alueilla, joissa ei muodosteta itsenéisid
loma-asuntojen tontteja, voidaan yleisistd mitoitusperiaatteista poiketa, mikéli
alueen vesi- ja jitevesihuolto, litkenne ja rakentaminen on jérjestetty luon-
nonolosuhteisiin ndhden kestédvélld tavalla. Alueen rakentaminen tulee aina
tarkemmin suunnitella ranta-asemakaavalla.

3.2.8 Rakennusoikeuden siirtaminen

Jaljelld oleva ja kdytetty rakennusoikeus lasketaan kantatiloittain. Mikali samal-
la maanomistajalla on useampia kiinteist6ja hallussaan, voidaan rakennusoike-
utta siirtdd myos toisen kantatilan alueelle. Lisédksi rakennusoikeutta voidaan
maanomistajien suostumuksella siirtdd toiselle maanomistajalle. Kaavakartalle
on merKkitty ne tilat, joille on tapahtunut siirtotoimenpiteitd. Rakennusoikeuden
siirrot 16ytyvit tiloittain myds erillisest liitteestd. (LIITE 8)

3.3 Aluevaraukset ja kohteet

Rantayleiskaava on suurimmilta osiltaan maa- ja metsétalousaluetta. Kaavan
maa-alueesta 81 % on maa- ja metsétalousaluetta. Suojelualueita on 7 % ja vir-
kistysalueita 1 %. Noin 11 % kaava-alueesta on varattu olemassa oleviin tai
ranta-asemakaavoitettuihin rakentamisalueisiin (AP, AM, RA, RM). Uusien ra-
kennuspaikkojen osuus koko kaava-alueen pinta-alasta on noin 2 %. (LIITE 9)
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3.3.1 Asuinrakennusalueet

Pientalovaltaiset asuntoalueet (AP)

Tontin vihimmaéiskoko on 4000 m?. Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus
madrdytyy tehokkuudella 0.05 mukaan lukien talousrakennukset. Rakennus-
oikeus on kuitenkin enintddn 350 krs-m?.

Ensisijaisesti AP-alueet liitetddn yleiseen vesi- ja vieméariverkostoon. Mikdli se
ei ole mahdollista niin alueille suositellaan rakennettavaksi yhteinen vedenot-
tamo ja pienpuhdistamo.

3.3.2 Loma- ja matkailualueet

Loma-asuntoalueet (RA)
Alue on varattu loma-asuntojen rakentamiseen.

Uudet loma-asuntoalueet on sijoitettu padosin olemassa olevien rakennuspaik-
kojen laheisyyteen. Uudet kaavassa osoitetut lomarakennuspaikat perustuvat
kantatilojen rakennusoikeuteen. Rakennusoikeuden méériin vaikuttaa ranta-
viivan pituus ja laatu sekd rannanmitoitusvyohykkeen laatu. Rakennusoikeutta
kuluttavat lohkotut rakennuspaikat ja rakennukset. Luonnonoloiltaan arvok-
kaiden alueiden osalta rakennusoikeus on siirretty mahdollisuuksien mukaan
muualle.

Kaavamaiérdysten mukaisesti alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Yh-
den rakennuspaikan rakennusoikeus médrdytyy tehokkuudella 0.05 mukaan
lukien talousrakennukset. Kiinteistonrajan ulottuessa kauemmaksi rannasta
kuin 70 metrid, lasketaan tontin syvyydeksi noin 70 metrid. Rakennusoikeus
on kuitenkin enintddn 250 m?.

Herkkien alueiden loma-asuntoalueet (RA-1)
Alue on varattu loma-asuntojen rakentamiseen.

RA-1 on loma-asuntoalue, jota ympardiviét erityiset luontoarvot. Alueet sijait-
sevat luonnonolosuhteiltaan herkilld alueilla. Téllaisia alueita ovat esimerkiksi
pienet saaret tai lammet. Alueiden jéljelld oleva rakennusoikeus on pyritty
siirtdiméén pois luontoarvojen ympariltd saman maanomistajan muille kiinteis-
tolle. Kuitenkaan aina se ei ole ollut mahdollista. Silloin uudet rakennuspaikat
merkitty RA-1 alueeksi.

Luontoarvoista johtuen RA-1 alueiden rakennusoikeus on RA alueita pienem-
pi. RA-1 alueiden rakennusoikeus on 3 % rakennuspaikan pinta-alasta mukaan
lukien talousrakennukset. Kiinteistonrajan ulottuessa kauemmaksi rannasta
kuin 70 metrid, lasketaan tontin syvyydeksi noin 70 metrid. Maksimi raken-
nusoikeuden miérd on kuitenkin enintddn 150 krs-m?.

Erityisen herkkien alueiden loma-asuntoalueet (RA-2)
Alue on varattu loma-asuntojen rakentamiseen.

RA-2 on alue, joka sijaitsee alle 1 ha saaressa tai kapeassa niemessd tai on
muutoin luonnonoloiltaan erityisen herkka.
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Erityisistd luontoarvoista johtuen RA-2 alueiden rakennusoikeus on RA alueita
pienempi. RA-2 alueiden rakennusoikeus on 3 % rakennuspaikan pinta-alas-
ta mukaan lukien talousrakennukset. Kiinteistonrajan ulottuessa kauemmaksi
rannasta kuin 70 metrié, lasketaan tontin syvyydeksi noin 70 metrid. Maksimi
rakennusoikeuden méérd on kuitenkin enintdan 100 krs-m?.

Natura-alueen loma-asuntoalueet (RA-Y)
Alue on varattu loma-asuntojen rakentamiseen.

RA-Y -merkinnélld osoitetut alueet ovat erityisen luontoarvon takia herkkii
alueita. Alueet sijoittuvat Natura-alueelle.

RA-Y alue on loma-asuntoalue, jonka ympéristd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden
rakennuspaikan rakennusoikeus talousrakennuksineen on 3 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Kiinteistonrajan ulottuessa kauemmaksi rannasta kuin 70 met-
rid, lasketaan tontin syvyydeksi noin 70 metrid. Rakennusoikeus on kuitenkin
enintddn 120 krs-m?.

Rakennukset ja pihajérjestelyt tulee toteuttaa niin, ettd alueella olevan uhan-
alaisen lajin elinmahdollisuudet eivit vaarannu.

Alueiden jéljelld oleva rakennusoikeus on pyritty siirtiméin pois luontoarvo-
jen ympdériltd saman maanomistajan muille kiinteistdlle, mutta se ei ole ollut
mahdollista.

Matkailualueet (RM)

Alueet on varattu matkailu ja lomakeskuksille. Kaavassa osoitetaan 8 eri RM-
aluetta. Ne sijaitsevat Peruvedelld Mustaniemessd (2kpl), Sarkdnniemessa,
Pienivedelld Kirvesniemessd, [so-Pyorid lammen ympérilld, Sahanlaanissa,
Poylinniemessd sekd Myllyrannassa. Poylinniemessé ja Myllyrannassa sijait-
sevat RM-alueet ovat vahvistetuilla ranta-asemakaava alueilla.

Alueiden rakennusoikeus on merkitty kerrosalaneliometreind kaavakarttaan
aluevarausmerkinnin yldpuolelle. Matkailupalvelujen alueet on todettu alu-
eiksi, joilla on edellytyksid toimia laajuutensa ja luonnonympéristén johdosta
matkailukdytossa.

RM-alueelle uudisrakentaminen ja lomarakennusten laajentaminen edellyttda
ranta-asemakaavaa tai ymparistokeskuksen myontiméai poikkeuslupaa.

3.3.3 Maatilojen ja talouskeskusten alue (AM)

Alueelle saa rakentaa maatilan talousrakennuksia, kaksi asuinrakennusta seki
erillisen saunarakennuksen. Kaavassa ei ole osoitettu uusia AM-alueita.

Rakennusten etiiisyys rantaviivasta

Loma- ja asuinrakennukset tulee sijoitta rakennuksen kokoon perustuen seu-
raavasti:

alle 60 k-m? vihintdén 20 metrin etdisyydelle rantaviivasta
yli 60 k-m? vihintdén 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta
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yli 100 k- m?véhintdén 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta
yli 150 k-m? vdhintddn 40 metrin etdisyydelle rantaviivasta

Muun rakennuksen kuin venevajan lattiatason on oltava vahintddn 1,5 met-
rid keskiveden korkeudesta. Saunarakennuksen kerrosala on enintéén 25 m?.
Saunarakennuksen etiisyys edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta
on oltava vihintdén 10 metrid.

3.3.4 Virkistys- ja urheilualueet (V, VL)

Virkistysalueita on merkitty piddosin kunnan ja valtion omistamille maille
seuraavien jarvien rannoille. Koskio, Iso-Palojéarvi, Kangaslampi, Pitkdjarvi
ja Hietajarvi. Seutukaavan mukaisista virkistysalueista kaavan on merkitty
Tillinniemi (Peruvesi) ja Honkasaari (Pienivesi).

Virkistysalueille voidaan yksityiskohtaisemman suunnittelun pohjalta toteuttaa
virkistystéd palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

3.35 Maa- ja metsatalousalueet (M, MY, MY/sl)

Maa- ja metsiitalousvaltaiset alueet, joilla on erityisii ympiéristoarvoja
(MY).

Alueiksi on merkitty vesistdjd, jotka ovat mm. linnuston kannalta térkeitd,
tallaiset vesistot ovat alle 3 hehtaarin vesistdjd, jotka ovat rannoiltaan soisia.
Tamin lisdksi M Y-alueiksi on merkitty tehtyjen ympéristoselvitysten mukaisia
arvokkaita luontokohteita kuten maisemallisesti sekd luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeitd alueita. Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityis-
luonteen edellyttdmaillé tavalla, siten ettd maisemalliset ja muut ympéristoarvot
sdilyvit.

Maa- ja metsitalousvaltaiset alueet, joilla on erityisili ympéristo- ja elio-
arvoja (MY/sl).

Alueiksi on merkitty alueita, jotka ovat médritty suojeltavaksi uhanalaisen
elidlajinkannalta. Alueella ei tule harjoittaa sellaisia metsétaloustoimia, joilla
vaarannetaan uhanalaisenlajin elinolosuhteiden sdilymisti. Alueelle suunnitel-
tavista hankkeista tulee pyytdd alueellisen ympéristokeskuksen lausunto.

Muut maa- ja metsétalouskdytosséd olevat alueet on merkitty maa- ja metsita-
lousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueella rakentaminen tapahtuu rannanmitoitus-
vy6hykkeen ulkopuolella haja-asutusluonteisesti. Alueella sallitaan maa- ja
metsitalouteen liittyvd rakentaminen. Kaava-alueesta suurin osa on maa- ja
metsitalousvaltaista aluetta, jos huomioon ei oteta vesialueita.

Kaikkien maa- ja metsitalousalueiden rakennusoikeus on siirretty AP- ja RA-,
AM- ja RM-alueille.

3.3.6 Luonnonsuojelualueet ja —kohteet

Suojelualueet (SL) ja Natura-alueet (nat)

Suojelualueiksi kaava-alueella on merkitty luonnonsuojelulainnojalla suojellut
tai suojeltavaksi tarkoitetut alueet. Anetun Vuohisaaren sisdosia lukuun otta-
matta kaikki alueet kuuluvat myods Natura-2000 verkostoon. Natura-verkos-
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toon kuuluvat alueet on merkitty nat-merkinnilld, alueiden padkayttotarkoitus
on yleensd SL, Lautjérvelld osa alueesta on merkitty MY/sl-merkinnalla.

Alueiden rakennusoikeus on pyritty siirtimain AP-, RA-, AM-, RM-alueille.
Lautjarven Natura-alueella tdmi ei kuitenkaan ole ollut mahdollista, koska
maanomistajalla ei ole Naturaan kuulumatonta ranta-aluetta. Tilld alueella
loma-asuntojen rakennuspaikat on merkitty RA-Y -merkinnalla.

Natura alueen suojeluarvoja ei saa merkittivasti heikentdda (LSL 65,66 §). Koh-
teen arvot on kuvattu ja erillisessé luontoselvityksesséd. Natura-alueet on mer-
kitty kaavakarttaan selvyydenvuoksi kokonaisina, jolloin ne ulottuvat myos
kaava-alueen ulkopuolelle.

Natura-alueita (nat) ja SL alueita ovat:

Lautjarvi — Laukkala — Kaituenlampi
Punakiven — Ahvenjirven metsét
Isosuo — Kivenholma

Sahinsuo

Ahvenjarven haka

Alatalon metsd

Anettu

Seppildnjoen metsi

Alueiden kaavaméiriys kuuluu:

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty AP- ja RA -alueille. Alueen suojeluarvoja ei
saa merkittavisti heikentdd (LSL 65,66 §). Kohteen arvot on kuvattu erillisessi
luontoselvityksessa.

Aluevarausten liséksi rantayleiskaavassa on kdytetty seuraavia luonnonympéa-
ristod koskevia alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevia merkintdjd ja méaa-
rayksia:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkeé alue (luo):

» Linnustollisesti arvokkaat kohteet: Viitaanlampi, Keskinen (luoto), Leppa-

lampi, Lihava-jdrven Heindnenlahti

* Metsélain erityisen tirkedt elinympéristot: rantaluhdat (Pienivesi, Tillilam-
pi, Saarijérvi, Peruvesi (Ahvenlahti)) ja kuiva lehtolaikku (Paskolampi)

» Uhanalaisten lajien elinympaéristd: sammallaji (Koskio), liito-orava (Suon-
tee), liito-orava (Hietajérvi)

Kaavaméiiriys:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkei alue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty AP- ja RA -alueille. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava toimenpide
on kielletty ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa. Kohteen arvot on
kuvattu erillisesséd luontoselvityksessa.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkei alue (luo-1):
» Uhanalaisten lajien elinymparisto: Liito-orava (Poylinniemi)

Kaavaméiirdys:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirked alue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty AP- ja RA -alueille. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava toimenpide
on kielletty ilman MRL 128 §:n mukaista maisematy6lupaa. Alueella ei tule
harjoittaa sellaisia metsitaloustoimia, joilla vaarannetaan uhanalaisenlajin
elinolosuhteiden sdilymistd. Alueelle suunniteltavista hankkeista tulee pyytda
alueellisen ympéristokeskuksen lausnto. Kohteen arvot on kuvattu erillisessa
luontoselvityksessa.

Maisemallisesti arvokas alue (ma):

Perinnemaisemat: Peltoniemen haka (Peruveden ja Lihavan vilissd)

Paikallisesti arvokkaat maisemakohteet: Vastoniemi (Suontee), Massinkal-
lio (Suontee), Kaapinkulma (Yld-Rieveli), Kerminkoski (Yld-Rieveli) ja
Rajaniemenkirki (Suontee)

Kaavaméiirdys:

Maisemallisesti arvokas alue.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin ver-
rattava toimenpide on kielletty ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.
Kohteen arvot on kuvattu erillisessd luontoselvityksessa.

Arvokas harjualue (ah):

Kérpasniemi — Kolunkangas (Peruvesi) ja Pankaharju (Pienivesi — Kédrme-
lampi)

Kaavaméérdys:
Arvokas harjualue.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu ndihin ver-
rattava toimenpide on kielletty ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.
Kohteen arvot on kuvattu erillisessd luontoselvityksessa.

3.3.7 Kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Rantayleiskaavassa on annettu seuraavat kulttuuriympérist6é ja muinaisjaén-
noksid koskevat madraykset:

Kylidkuvallisesti arvokas alue (sk):
Anetun rantamaisema (Yld-Rieveli)
Kaavaméiirdys:

Kylédkuvallisesti arvokas alue.

Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennusperin-
teeseen.
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Kohde, jolla ympiéristo séilytetiin (/s).

Jussila (Holttd, Yld-Rieveli), Toivola (Suontee), Sdrkka (aitat, Suontee),
Haudanlahti (Joutsjirvi), Lomanto (Joutsjdrven ent. koulu), Jussila (riihi,
Mustaniemi, Peruvesi), Sauvala (Anettu, Yld-Rieveli), Uotila (Anettu, Y1a-
Rieveli),

Kyldkaava-alueille merkityt kohteet/alueet: Taimelan koulu (Lihavanpii),
Mansikkaméen entinen koulu (Vastamiki), Myntti (aitat, Ruorasmiki), Au-
tio (vanha péidrakennus, Ruorasméki), Riistamylly (Mansikkaméki), Ruo-
rasméen vanha koulu

Kaavaméiiréys:
Kohde, jolla ympéristo sdilytetddn
Kohteen arvot on kuvattu erillisessé kulttuurihistoriaselvityksessa.

Rakennuslainséifidinnon nojalla suojeltava kohde/alue (SR).

Ladninmylly (Peruvesi), Ahvenniemi (Peruvesi), Vanha-Rantalan talomu-
seo (Peruvesi), Korpikoto (Koskio) ja Haudanlahti (Joutsjérvi)

Nipuli (Nipulin kyldkaava-alue)
Kaavaméiirdys:

Rakennuslainsdddidnnon nojalla suojeltava kohde/alue.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti arvokas
kohde. Rakennuskanta ja ympéristo tulee sdilyttdé niin, ettei kohteen edelld
mainittuja arvoja heikenneté. Rakennusten purkaminen edellyttdé purkamis-
lupaa.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen koh-
detta koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Kohteen arvot on kuvattu eril-
lisessé kulttuurihistoriaselvityksessa.

Muinaismuistokohde (SM).

Linnaméki (Peruvesi-Lihava), Linnajoki (Peruvesi-Lihava), Poylinniemi
(Peruvesi), Tillinniemi (Peruvesi), Honkasaari (Peruvesi), Aitsaari (Pieni-
vesi), Pulieri (Ahvenjirvi), Seppild (Keskinen) ja Ahvenniemi (Peruvesi-
Lihava)

Kaavaméiirdys:

Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted esihistoriallinen muinaisjdiannés. Aluet-
ta koskevat maankéyttosuunnitelmat on ldhetettéivd Museovirastoon lausuntoa
varten. Kohteen arvot on kuvattu erillisessd kulttuurihistoriaselvityksessa.

Todenniikéinen muinaismuistokohde (sm).
Kaavaméiirdys:
Todennikdinen muinaismuistokohde.

Historiallisen ajan muinaisjddnnds, jonka arvot on selvitettdavd ennen aluetta
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koskevien maankayttosuunnitelmien toteuttamista. Kohteen arvot on kuvattu
erillisessd kulttuurihistoriaselvityksessa.

3.3.8 Pohjavesialueet

Kaava-alueella sijaitsee kaksi pohjavesialuetta (pv). Molemmat pohjavesialueet
ovat I-luokan pohjavesialueita. Toinen alueista sijaitsee Pertunmaan keskusta-
alueen tuntumassa ja toinen on Kuortissa Kangaslammen luoteispuolella.

3.3.9 Vesialueet

3.3.10 Muut alueet

3.3.11 Muut kohteet

Kaikki kaavaan kuuluvat vesistt on merkitty vesialueeksi (W).
Rehevoitymisestd kérsivd Lihavan jarvi on merkitty W/S merkinnalla.

W/S on vesialue, jota tulee erityisesti suojella. Vesialueelle kohdistuvia valu-
mavesien ja jatevesien haitallisia vaikutuksia Lihavan jérveen tulee vihentid
muodostamalla vesiston rannalle riittdvan laajat suojavychykkeet ja kiinnitta-
mélld erityinen huomio kiinteistojen jatevesipadstoihin. Jarven valuma-alueen
tuotanto- ja asuinkiinteistot sekd loma-asunnot tulee liittd4 kunnalliseen jéite-
vesiverkostoon sen rakentamisen jilkeen.

Venesatama ja venevalkama (LV) alueita sekd uimaranta-alueita (VV) rannoille
on sijoitettu rantakaavojen mukaisesti. Lisédksi alueita on todettu maastokayn-
neilld sekd kunnasta saatujen tietojen perusteella.

Kaavakartalle on merkitty seuraavat kohteet my0s kaava-alueen ulkopuolelle
kohteiden hahmottamiseksi paremmin:

Liikenne

Valta-, seutu- ja yhdystiet on eroteltuna kaavassa eri viivapaksuuksilla. Lisdksi
pohjakartasta erottuu muita pienempii kulkuyhteyksii. Koirakiven risteykseen
on merkitty suunniteltu eritasoliittyma.

Yleiskaavan késittdvin alueen yleiseen tieverkkoon sisdltyvit osuudet seuraa-
vista teistd:

- Valtatie 5

- Seututiet 423 Hartola — Pertunmaa, 426 Kuortti — Pertunmaa ja 428 Toivola
— Pertunmaa — Joutsa

- Yhdystiet 15023 Miekansalmen pt, 15061 Aitjarven pt, 15062 Mansikka-
méen pt, 15063 pohjoisméen pt, 15068 Vastamien pt, 15076 Honkaniemen
pt, 15077 Karankaméen pt, 15079 Peruveden pt, 15082 Ruonin pt, 15083
Uutelan pt ja 15084 Noitin pt.

Ohjeellinen suunniteltu rautatielinja on merkitty kaavaan. Lisdksi kaavaan on
merkitty seutukaavan mukainen laivaviyld, joka kulkee Yl4-Rievelilld Eevan-
lahdesta Seppaldnjoelle sekd 110 kv:n voimajohdot.
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Reitit

Kaavaan on merkitty vahvistettu ulkoilureitti, joka kulkee Kuortista Pertun-
maan keskustaajaman lipi kiertden Peruveden pohjoispuolitse ja padtyen Pe-
ruveden eteld rannalle Suitslahteen.

Liséksi kaavaan on merkitty seutukaavan mukainen melontareitti, joka kulkee
Yla-rievelilld laivavéylédn vierella.

3.4 Kaavan vaikutukset

Nykyisen tiiviin lomarakentamisen johdosta kaava ei rakentamisen méérian
suhteen muuta tilannetta Pertunmaan ranta-alueilla juurikaan. Uusien raken-
nuspaikkojen maérd on noin 18 % olemassa olevista rakennuspaikoista. Tastd
johtuen lisdrakentaminen ei tuo uusia erityisid paineita ympéristoon. Myos
vanhojen rakennuspaikkojen rakennusoikeuden méérén osalta on otettu huo-
mioon niiden sijainti. Alueilla, joissa on erityisid ympéristdarvoja tai pienissi
saarissa ja vesistoilld rakennusoikeus on pienempi kuin normaalisti.

Kaavalla vahvistuu ja selkeytyy eri maankayttomuodot. Tdmén johdosta voi-
daan rakentamista ohjata yhtendiseen suuntaan koko Pertunmaan kunnan ran-
ta-alueilla.

3.4.1 Suunniteltu maankaytté

Seutukaava

Rantayleiskaava huomioi seutukaavassa osoitetut aluevaraukset ja kohteet.
Lisdksi kaavakartalle on merkitty selkeyden vuoksi joitakin kohteita, jotka ovat
kaava-alueen ulkopuolella. Téllaisia ovat mm. tiet ja ratavaraukset. Kaavarat-
kaisu ohjaa ja selkeyttdi alueen rakentamista. Kaavaratkaisulla on positiivinen
vaikutus alueen suunnitelmalliseen kehittymiseen. Kaava helpottaa kunnan
rakennuslupaviranomaisten tyotd ja padtoksentekoa.

Ranta-asemakaavat

Rantayleiskaavassa ei muuteta olemassa olevien ranta-asemakaavojen kaytto-
tarkoituksia, vaan ne ovat voimassa sellaisinaan. Ranta-asemakaavoja muutet-
taessa kuitenkin kdytetddn rantayleiskaavan mitoitusperiaatteita.

3.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Rantayleiskaava antaa mahdollisuuden kehittdé Pertunmaan kunnan kannalta
tarkedd loma-asutusta. Uusien loma-asuntojen mééréan lisdys on kaavalla suh-
teellisen vdhdinen. Kaava antaa kuitenkin puitteet jo kédytdssd olevien loma-
asuntoalueiden tehokkuuden ja varustelutason parantamiseen.

Matkailupalvelualueiden lisdrakentaminen luo edellytykset matkailupalvelujen
kehittdmiseen. Téll4 on erityinen vaikutus kunnan elinkeinoeldméan.
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Palvelut

Kaava-alueella ei sijaitse matkailupalveluja lukuun ottamatta muita palvelu-
ja. Jos ympérivuotinen asuminen alueella lisddntyy merkittdvésti aiheuttaa se
Pertunmaan kunnalle velvoitteen jirjestdd erilaisia palveluja, mm. koulu- ja
vanhuskuljetukset.

Virkistys

Kaavaratkaisu tukee seudullista virkistyskdyttod. Kaavassa on toteutettu seutu-
kaavan ja maakuntasuunnittelun mukaiset virkistysalueet ja ohjeelliset reitistot
(melonta, ulkoilu). Liséksi kaavaan on merkitty virallinen ulkoilureitti, jonka
olemassaoloa kaavalla vahvistetaan.

Liikenne

Liikenteen kasvulla ei ole merkittidvad vaikutusta liikenteestd aiheutuvan me-
lun méaraan. Lisddntyva litkenneméaérd jakautuu melko tasaisesti kunnan eri
osiin ja esimerkiksi osiin ranta-alueista kuljetaan naapurikuntien kautta. Uu-
sille lomarakennuksille pddsemiseksi tullaan rakentamaan lyhyitd yksityisid
tieosuuksia. Vesiliikenteen osalta kaavaan on merkitty olemassa olevat vaylét
ja venevalkamat.

Yhdyskuntatekninen huolto ja erityistoiminnat

Kaavassa ei esitetd uusia linjauksia vesi- ja viemdri verkostolle. Sen sijaan alu-
een jatevesien késittely tulee jarjestdd jatevesiasetuksen (542/2003) mukaisesti.
Kaavan toteutuminen lisd4 tarvetta liittdd kunnan vesi- ja viemiriverkostoon
Lihavan pohjoispuolella olevat uudet asuinrakennuspaikat.

Ranta-asutus

Kaavalla on selvitetty rakennusoikeus tasapuolisesti ottaen huomioon luon-
to- ja muut erityisarvot. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu mahdollisimman
hyville rakennuspaikoille maanomistajien toiveiden mukaisesti siten, ettd luon-
toarvot eivéit vaarannu ja vapaata rantaviivaa jad mahdollisimman paljon. Néi-
den periaatteiden mukaisesti uudella kaavan mukaisella rakentamisella ei ole
merkittdvid vaikutuksia olemassa olevalle ranta-asutukselle, joten vaikutukset
olemassa ranta-asutukseen jdd vahdiseksi.

Rantarakentaminen lisdéntyy olemassa olevaan rakentamiseen nidhden vihén,
joten téstikin syystéd vaikutukset jddvit vihdiseksi. Lisdksi maksimi rakennus-
oikeuden médrd on pidetty pienend mm. pienilld saarilla, vesistoilld erityisilld
alueilla, joilla on luontoarvoja. Y1li 200 metrin ylittdvid yhtendisid rantaraken-
tamiselta vapaita ranta-alueita jaa noin 116 km (LIITE 10)

Kylikuva

Kaavalla tdydennetddn kyldrakenteen perinteistd sijoittumista nauhamaisesti
seututien varteen. Kyldkuva tiivistyy uudisrakentamisella, joka tulee sopeuttaa
kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen. Arvokkailla kulttuuriympéristoalueilla
sdilytetddn maisemakokonaisuuteen liittyvét rakennukset, rakenteet, vanha
kylétiest6 ja maisemallisesti arvokas vanha puusto.
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Rakennettu kulttuuriympéristo ja muinaismuistot

Rantayleiskaavassa on otettu huomioon kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti
merkittidvien kohteiden ja alueiden sekd muinaismuistokohteiden sdilyminen.
Kaavan perusselvityksend laaditun kulttuurihistoriallisen inventoinnin sekd
Museoviraston laatiman arkeologisen inventoinnin valtakunnallisesti, maakun-
nallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet on merkitty kaavaan suojeluarvot
sdilyttavilld merkinnoilla.

3.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisema ja luonnonolot

Uutta rakentamista ei ole mahdollisuuksien mukaan osoitettu maisemallisesti
arvokkaisiin eikd luontoarvoiltaan merkittiviin kohteisiin. Suunnitellut raken-
nuspaikat eivét oleellisesti muuta jo melko tihedsti rakennetun rantamaiseman
luonnetta. Rantamaisemaan tulevat uudet rakennuspaikat on pyritty sijoitta-
maan olemassa olevien lomarakennusten yhteyteen. Rannalle tulevat uudet
rakennukset nidkyvét osin jarvelle. Uuden loma-asutuksen vaikutus ndkyy mai-
semassa rantaviivan siistimisend pusikoista ja osan tontin puuston kaatamise-
na. Rehevilld rannoilla vesikasvillisuutta todennékdisesti niitetéén ja joissain
tapauksissa pohjaakin ruopataan. Uusien rakennuspaikkojen mééra suhteessa
koko kaava-alueeseen ei aiheuta merkittdvdd vaikutusta luonnonarvoihin ja
maisemaan. Maisemamuutoksiltaan herkemmille pienille lammille ja ekolo-
gisina kdytdvind toimivien pienten virtavesien rannoille ei ole padsdantoisesti
osoitettu uutta rakentamista. Tiedossa olevien uhanalaisten lajien elinympa-
ristdihin ei ole padsddntoisesti osoitettu uutta maankdyttod. Suonteella Pirt-
tisaaressa lomarakennuspaikkaa siirrettiin niin, ettei se vaaranna liito-oravan
liikkumismahdollisuuksia viereiseen saareen. Kaakkurilammille ei merkitty
uutta rakentamista.

Maisema-arvojen turvaamiseksi maisema-arvoiltaan merkittdvimmissa koh-
teissa kuten rantakallioilla ja pienissd saarissa vaaditaan maisemaa muuttaviin
toimenpiteisiin maisematydlupa.

Kaavassa on osoitettu my06s maisemallisesti arvokas rakennuskanta ympéris-
toineen. Ndiden alueiden ja kohteiden maisemallista arvoa ei saa heikentéa.

Laajalla rantayleiskaava-alueella on todenndkoisesti lukuisia luonnon moni-
muotoisuudeltaan arvokkaita kohteita, joita ei ole maastossa inventoitu eikd
esitetty kaavakartalla. Ndiden kohteiden séilyminen on turvattu metsi-, luon-
nonsuojelu- ja vesilailla.

Natura-alueet

Natura-alueiden suojeluarvot on turvattu merkitsemélld Natura-alueet koko-
naisuudessaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltaviksi luonnonsuojelualueiksi
lukuun ottamatta Seppélénjoen itdrannan olemassa olevien rakennuspaikkojen
Natura-alueelle sijoittuvia reunaosia. Natura-alueille ei ole Lautjérven Tuomaa-
lan tilan rantametsdé lukuun ottamatta merkitty uusia rakennuspaikkoja. Na-
tura-aluetta laajempi suojelualuevaraus on merkitty Anetun Natura-alueeseen
kuuluvassa Vuohisaaressa, jotta turvataan kapean Natura-alueen sdilyminen ja
saaren maisemallinen arvo Anetun kulttuurimaisemaa rajaavana elementtind.
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Kaavassa osoitetun maankayton vaikutusten arviointi ei ole tuonut esiin seik-
koja, jotka tekisivit tarpeelliseksi luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisen Natura-
arvioinnin. Lautjérven pohjoisrannan Natura-alueelle merkityn SL —alueen ja
RA-Y-alueen maankdyton vaikutukset ovat niin véhéisid, etteivit ne merkitta-
viésti heikennd arvokkaan metsdalueen arvoa. Natura-alueille sijoittuvien RA-
Y —alueiden kaavamédrdyksissd on otettu huomioon alueiden suojeluarvojen
turvaaminen mahdollisuuksien mukaan.

Koko Lautjarvi — Laukkala — Kaituenlampi —Natura-alueen pinta-ala on 93
hehtaaria. Tédstd Tuomaalan tilan ldnsi-, eteld- ja itdpuolella sijaitsevan yhte-
ndisen Natura-alueen pinta-alan osuus on 31 hehtaaria ja rannalle merkitys
RA-Y-alueen pinta-ala on 0,8 hehtaaria. Eli kahden uuden rakennuspaikan
kokonaispinta-ala on 0,7 % Natura-alueen kokonaispinta-alasta. Rakennus-
paikan pinta-alasta on noin neljdnnes rakennettua alaa. Vaikutukset raken-
tamisenaikaisesta ja loma-asumisesta aiheutuvasta melusta ja liikehdinnésta
alueella ulottuu laajemmallekin. Lahiympéaristod elinympéristonddn pitdva
hairiélle herkempi lajisto siirtynee asutuksesta kauemmaksi rauhallisemmil-
le pesintédalueille. Seppéldnjoen itdrannalla Natura-alueen rajaus ulottuu osin
olemassa oleville rakennuspaikoille, joten alueen suojeluarvojen sdilyminen
ei vaarannu.

Vaikutukset luontotyyppeihin

Kaavaratkaisuilla ei ole merkittdavdd vaikutusta luontotyyppeihin. Uutta ra-
kentamista ei ole osoitettu suojeltavien luontotyyppien alueille Lautjarven
pohjoisrantaa ja Poylinniemed lukuun ottamatta. Lautjdrven pohjoisrannalla
sijaitsevaan ensiarvoisen tirkeédksi luontotyypiksi luokiteltuun luonnontilai-
seen tai sen kaltaiseen vanhaan lehtipuuvaltaiseen metsikaistaleeseen on mer-
kitty kaksi uutta rakennuspaikkaa (yht. 0,79 ha). Rakennuspaikkoja ei ollut
mahdollista siirtdd muualle. Uusien rakennuspaikkojen suoranainen vaikutus
luontotyypin suojeluarvojen sdilymiseen ei ole pinta-alaltaan kovin merkittava.
Merkittavin vaikutus on rakennuspaikkojen sijainnilla, silld ne katkaisevat osit-
tain ekologisen rantametsédyhteyden ja loma-asutuksen aiheuttamilla vélillisilla
vaikutuksilla (liikenne, melu, virkistyskaytto).

Poylinniemessé on osoitettu 2 uutta lomarakennuspaikkaa luo-alueelle. Alue
on suojelusuunnitelman 2 mukaisia kohteita, joita ei ole tarkoitus lunastaa
valtiolle. Alueella ei pesi valkoselkitikkaa, mutta sieltd on tavattu ja rengas-
tettu yksil6itd. Suojelun status ei ole niin vahva, etté se estéisi rakentamisen.
Rakentaminen tulee kuitenkin toteuttaa siten, ettd se on sopusoinnussa ympa-
riston kanssa. Ennen kaikkea alueella olevat vanhat puut tulee séilyttda. Tilan
rakennuspaikat on sijoitettu siten, ettd ei jouduttaisi muokkaamaan rakennus-
paikkojen rantoja. kaavaan merkityilld rakennuspaikoilla véltytdén hiiritse-
méstd uhanalaista lajia.

Kaituenlammelle Natura-alueen ldheisyyteen on merkitty olemassa olevan
pienen saunarakennuksen kohdalle uusi lomarakennuspaikka (RA-Y). Lo-
marakennuspaikalla ei ole merkitystd luontotyyppien sdilymiseen silld se jaa
Natura-rajauksen ulkopuolelle. Ranta on télld kohden syvi ja kallioinen, joten
ruoppaustarvettakaan ei pitdisi tulla. Lomarakennuspaikkaan kohdistuvassa
kaavaméddrdyksessd on otettu huomioon se, ettd ympéristd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia. Olemassa olevien luontoarvojen takia rakennus-
oikeuden mairi on alennettu 120 krs-m2:n.
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Vaikutukset luonto- ja lintudirektiivilajeihin

Kaavaratkaisuilla ei ole merkittdvad vaikutusta luontotyyppeihin lukuun otta-
matta Lautjarved, jossa esiintyy lintudirektiivilajit kuikka ja uhanalainen laji.
Lautjdrvelle on kaikkiaan osoitettu neljd uutta rakennuspaikkaa ja aiemmin
laaditulla ranta-asemakaavalla kolme uutta rakennuspaikkaa. Laajan reviirin
vaativa kuikka héiriintynee jossain médrin lisdéntyvésti loma-asutuksesta, silld
se on erittdin arka lintu ja tarvitsee pesdpaikakseen rauhallisen ja eristyneen
sopen vesirajasta.

Vaikutukset uhanalaisiin lajeihin ja linnustoon

Lautjdrven rantametsdssé esiintyy Natura-tietojen mukaan erityisesti suojelta-
va uhanalainen lintulaji. Uhanalaisesta lajista ei ole pesintdvarmistusta 2000-
luvun puolelta, mutta ko. metsdalue on hyvin potentiaalista pesintdaluetta.
Erityisesti suojeltavan lajin sdilymiselle tirkeédn esiintymispaikan havittdmi-
nen tai heikentdminen on kielletty. Kahden uuden rakennuspaikan sijoittami-
nen Lautjdrven pohjoisrannan lehtipuuvaltaiseen rantametsdvyohykkeeseen
heikentd4 jossain maérin uhanalaisen lajin elinmahdollisuuksia. Uhanalainen
laji pesii vain lahopuustossa, jotka yleensd raivataan pois mokkitonteilta tur-
vallisuus- ja maisemasyistd. Uhanalaisen lajin pesintdaika on kevadlld ennen
kesdlomakautta ja se voi pesid hyvinkin ldhelld mokkiasutusta, joten pesinnin
aikaiset vaikutukset eivét ole kovin merkittdavid. Merkittdvimmat loma-asu-
tuksesta aiheutuvat vaikutukset ovat vilillisid (liikkenne, melu, virkistyskaytto)
ulottuen hyvinkin laajalle alueelle.

Kaituenlammella pesii suurehko naurulokkikolonia sekd muutamia pikkulok-
keja. Linnustollisesti merkittdvin alue on pieni luoto ja lansipuolen soistunut
lahti. Eteldrannalle osoitettu lomarakennuspaikka ei merkittavésti lisdd vai-
kutuksia lammen linnustoon, sillé sielld on jo nykyisin saunamokki. Lintujen
pesintdaika kevailld on herkintd aikaa. Lomakaudella kesdkuukausina linnut
eivit ole endd niin hairidlle alttiina.

Vesistot ja vesitalous

Luontoarvoiltaan merkittdvilld vesist6illd mitoituksessa ja rakennuspaikkojen
sijoittamisessa on huomioitu suojeluarvojen turvaaminen.

Vesihuollon jarjestimisesséd uusille rakennuspaikoille noudatetaan kunnan voi-
massa olevan rakennusjirjestyksen médrdayksid ja olemassa olevien vanhojen
rakennusten jitevesien késittelymenetelmit sekd 6ljylammitysjarjestelmien ja
polttonestesiilididen kunto on tarkistettava ja saatettava ympéristosuojeluvaati-
mukset tdyttaviksi. Jitevesien kisittelystd on annettu méardyksid, joiden toteut-
taminen vihentdd osaltaan pinta- ja pohjavesien ravinnekuormitusta.

Lihavanpdd on merkitty W/S-merkinnélld ja silld pyritdén suojelemaan Liha-
vanpdin vesiston laatua. Vesialueen laatua on pyrittdva parantamaan muodos-
tamalla riittdvan laajoja suojavyohykkeitd valuma-alueelle seké jétevesien ké-
sittelylld. Lihavan rannalle sijoittuvien uusien rakennuspaikkojen on liityttdva
alueelle tulevaan kunnalliseen viemérdintiin.
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Maa- ja metsétalous

Kaavan vaikutukset maa- ja metsitalouteen pysyvit padsaantoisesti ennallaan.
Kaavassa on rajattu alueita, joilla on erityisid ympéristoarvoja. Nailld alueilla
vaaditaan maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin maisematydlupa (MRL 128 §),
jolla voidaan vaikuttaa oleellisesti maisema-arvojen sdilymiseen.

Haja-asutustyyppinen rakentaminen ei ole sallittua maa- ja metsitalousvaltai-
silla alueilla. Maa- ja metsétalousvaltaisten alueiden rakennusoikeus on siir-
retty AP-, RA-, AM-, AM- ja RM-alueille.

3.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella tai kaava-alueen ldheisyydessé ei ole ympériston hairidtekijoi-
ta.
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4 YLEISKAAVAN TOTEUTUS

4.1 Rakentamisaikataulu

Yleiskaavan rakentamisaikataulu riippuu maanomistajien rakennus- ja myyn-
tihalukkuudesta.

Matkailupalvelujen kehittdimiseksi RM-alueilla tulee laatia ranta-asemakaavo-
ja tai niiden muutoksia.

4.2 Kunnan toteuttamistoimenpiteet

Kaavan toteutuminen lisd4 tarvetta kunnan vesihuoltoverkostojen laajentami-
seen ja palvelujen kehittdmiseen.

Hollolassa 13. pdivind syyskuuta 2006

INSINOORITOIMISTO PAAVO RISTOLA OY

Matti Kautto Markus Hyténen
RA, osastopadillikkd maanmittausins. (AMK)
suunnitteluinsindori

Kaavaan tehdyt muutokset

6.8.2006 paivittyji kaava-asiakirjoja ei ole asetettu julkisesti ndhtéville, vaan
tulleista muutoksista tiedotettiin kirjeitse. Muistutusten perusteella kaavaan
tehtiin tekninen korjaus, jossa lisdttiin tilalle 2:110 Pienpirtti yksi olemassa
oleva asuinrakennuspaikka. Témin jdlkeen kaava-asiakirjat pdivittiin paiva-
ykselld 13.9.2006.

Pertunmaan Kunnanhallitus esitti 9.10.2006 kokouksessaan, etti tilalle 22:3
Puronotko merkittyd uutta asuinrakennuspaikkaa siirretdén 180 metrid poh-
joiseen. Kaava-asiakirjoihin kirjattiin tdimén johdosta muutos péivaykselld
10.10.2006.
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